CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 245 /TM.PTN Can Tho, ngay 11 thang 11 nam 2021

Vé viéc Tham du Pai hi dong c6 dong thwong nién nim 2021

Kinh giri: Quty ¢6 dong Cong ty C6 phan Phat Trién Nha Can Tho.

Ho1 Q6ng Quan tri Cong ty C6 phan Phat triéq Nha Can Tho tran trong kinh
mo1 Quy c6 dong dén du phién hop Pai hoi dong cd6 dong thuong nién nam 2021,
nhu sau:

1. Thoi gian: vao ldc 8 gio, ngay 25 thang 11 nam 2021 (Thir nam).
Tir 7 gio 30 dén 8 gio don tiép va lam thii tuc kiém tra tw cach cé dong.

2. Dia diém: Trung Tam Yén Tiéc Ho6i Nghi CB Diamond Palace. S6 9A Ly
Thai T6, KDC Hung Phu 1, Q.Céi Rang, TP.Can Tho

3. Thanh phan tham du: Tét ca cac cd doéng so hitu cb phan cia Cong ty Co
phan Phat Trién Nha Can Tho déu duoc du hop va ngudi duge ty quyén hop phap
ctia cb dong.

4. Noi dung chinh cua Dai hoi:
- Béo c4o két qua hoat dong SXKD nim 2020 va Ké hoach SXKD nam 2021 ctia Ban
diéu hanh,
- B4o cdo hoat dong nam 2020 va ké hoach ndm 2021 cuia HPQT va két qua giam sat
ddi véi Tong Giam doc va Ban diéu hanh Cong ty.
- Bao cdo hoat dong gidm sat nam 2020 va ké hoach ndgm 2021 ctia Ban kiém soét.
- To trinh thong qua Bao céo tai chinh ndm 2020 di dugc kiém toan va Phuong 4n
trich 1ap cac quy, phan phdi loi nhun va chi tra cd tirc nim 2020
- T trinh Iya chon don vi kiém toan doc 13p thue hién kiém toan, Soat xét Béo céo tai

chinh nam 2021.

- T trinh Quyét toan Quy tién lwong, thudng, thi lao nam 2020 va Ké hoach Quy tién
luong, thuong, thu lao, nhan sy nam 2021

- T& trinh chi tra lvong va thi lao ciia HPQT, Ban kiém soat, Thu ky ndm 2020 va Ké
hoach tién luong, thu lao nam 2021.

- T trinh xin tang von diéu 16 dé dap g diéu kién xin méi hodc mé rong du an.
- TO trinh sira d6i Diéu 1é t6 chirc va hoat dong Cong ty cb phan Phat Trién
Nha Can Tho.



- Béu thanh vién Hoi dong quan trj va Ban kiém soét nhiém ky (2021-2026)

- M6t s6 ndi dung khac theo thim quyén ctia Pai hoi dong cb dong.

S. Chwong trinh dai héi va tai liéu phuc vu Pai hdi: vui 1ong xem tai trang
web ctia Cong ty (https://phattriennhacantho.vn)

6. Piéu kién tham dv Pai hoi:

- Quy cb dong dén tham du Pai hoi vui long mang theo Gidy CMND/Thé
CCCD/H06 chiéu, Gidy ty quyén (néu c6) dé Ban Td chirc Pai hoi xac nhan tu cach
cb dong.

- Truong hop khéng thé tham du Pai hdi, cb dong c6 thé uy quyén cho ngudi
khac tham dy Dai hoi. Viéc iy quyén phai lam béng vin ban (theo mau ciia Cong ty
C6 phan Phét trién Nha Can Tho dinh kém), ¢ chit ky x4c nhan (déi véi cb dong 1a
ca nhan) va chit ky clia nguoi dai dién theo phép lut, dong dau phéap nhan (déi véi cb
ddng 1a td chie).

7. Dang ky tham du Pai hoi:

Pé nghi Quy cb dong xé4c nhan tham du (hodc iy quyén) téi: CONG TY CO
PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

Dia chi: S6 30A Hoang Vin Thai, phuong Hung Phu, quén Cai Rang, thanh
phé Can Tho

Dién thoai: (0292) 3829451

Email: ctycpphattriennha@gmail.com

Nguoi lién hé: Ong Nguyén Viét Théng (di dong: 0918.585.083)

Gidy dang ky tham du Pai hoi, gidy Uy quyén va gidy to c6 lién quan (néu co)
dé nghi guri vé dia chi trén trude 17 gi0 ngay 22 thang 11 nam 2021.

Su hién dién ctia Quy c¢6 dong la niém vinh du cho Cong ty, gop phan vao su
thanh cong cua Dai hdi.

TM.HOQI PONG QUAN TRI




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phtic

Can Tho, ngav  thing — nam 2021

GIAY XAC NHAN (HOAC UY QUYEN)
Tham dy va biéu quyét tai DHPCP thuong nién 2021
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

Kinh giti : CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

HO VA TEN CO ONE: +vvvvveveveeeveeveeeeeeeee e e s eeees s es e es e ss s e s essse e s es e s s s s ssaeses
S6 CMND/HO chibu: ..., CAP NZAY.vvorvercei] eeeeevveee oo,

DA CHI: ettt ettt et et e et et e eneeteeeaeeeae et eeraaae e
Séhitu: oo cb phan ctia Cong ty Co phan Phat trién Nha Cén Tho.

Can cir tho moi hop ctia Cong ty, t6i xin x4c nhan nhu sau (dong y hodc uy quyén):

[l Pong y tham dy Pai hoi:

D Uy quyén cho Ong (Ba) c6 tén dwéi day:

o TETH WL BN v cnsscns s s 55555 s memmm o s ww e o e g 8 A R A S A R A SRS SRS
- S6 CMND/HO Chiu: ..o, CAP NZAY.ververend e,
(Truong hop cb dong khong uy quyén cho c4 nhan nao khéc thi c6 thé uy quyén cho thanh

Thay mit t6i tham du Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2021, cia Cong ty Cd phén
Phét trién Nha Can Tho va biéu quyét dbi v6i cac vn dé thude thim quyén cua Pai hoi
dong cb dong, vai sb phiéu biéu quyét twong tmg véi s6 cb phan dai dién.

Tb6i xin cam doan khong khiéu nai vé két qua biéu quyét ciia ngudi duge toi uy
quyén trén ddy va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt vé su iy quyén nay.

NGUOI PUQC UY QUYEN CO PONG/NGUOI UY QUYEN
(K, ghi ré ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)



CONG TY Cé;PI&AN PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap — Tw do — Hanh phic

G TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

Chi tiét Chwong trinh Thure hién
T P T A Ban T4 chirc/Ban
7:30 — 8:00 ; Dén tiép dai biéu va co dong; Kidm tra TCCD

Kiém tra tu cach ¢ dong, 1ap danh sach cb dong
tham dy, phét phiéu biéu quyét.

8:00 - 8:30 Tuyén bb 1y do, gisi thiéu dai bidu; Ban T6 chic/Ban

kiém tra TCCD

Biéo céo kiém tra tu céch cd d6ng/dai biéu tham

du Pai hoi;

Giéi thigu va biéu quyét thong qua Doan Chu

tich, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu;

Khai mac Pai hoi

Thong qua Chuong trinh va Quy ché té chirc Pai

hoi; Biéu quyét thong qua

: Poan Chu tich/TB

1. Béo céo két qua hoat ddng SXKD nim 2020 Kiém so4t/Thanh vién
8:30 - 10:00 | va Ké hoach SXKD nim 2021 cta Ban diéu HPQT duoc phan

hanh. c6ng

2. Bao c4o hoat ddng nim 2020 va ké hoach nim
2021 cua HDQT va két qua giam st 6i voi
Téng Giam dbc va Ban diéu hanh Cong ty.

3. Béo céo hoat dong giam sat nam 2020 va ké
hoach ndm 2021 ctia Ban kiém soét.

4. To trinh théng qua Bdo cdo tai chinh nim
2020 d4 dugc kiém toan va Phuong an trich lap
cac quy, phan phéi loi nhuén va chi tra ¢ tirc
nam 2020

5. To trinh lya chon don vi kiém toan doc 1ap
thuc hién kiém toan, Soat xét Bdo c4o tai chinh
nam 2021.

6. To trinh Quyét toan Quy tién luong, thuéng,
thu lao ndm 2020 va K& hoach Quy tién luong,
thuong, thu lao, nhan s ndm 2021




7. To trinh chi tra luong va thu lao cua HDQT,
Ban kiém soat, Thu ky nim 2020 va K& hoach
tién lwong, thu lao nim 2021.

8. T trinh xin ting vén diéu 1é dé dap img didu
kién xin méi hodc mé rdng du an.

9. To trinh stra d6i Pidu 16 t6 chirc va hoat dong
Cong ty cb phén Phat Trién Nha Can Tho

10. T& trinh bau thanh vién HPQT va Ban Kiém
soat nhiém ky 2021-2026

10:00 - 11:00

11. Pai hoi thao luin

12. Pai hoi tién hanh biéu quyét cac bao cao, to trinh.

13. Thong qua Quy ché dé cir, img ctr béu thanh
vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat nhiém
ky (2021-2026)

14. Tién hanh bau thanh vién Hoi dong quan tri
va Ban kiém soét nhiém ky (2021- -2026)

Cb dong

15. Bau Thanh vién Hoi ddng quan tri va Kiém
soat vién

:
2
16. Dai hoi gidi lao, Ban Kiém

kiém phiéu.

Ban Kiém phiéu

11:00 — 11:45

17. Cong bé két qua kiém phiéu bidu quyét

18. Cong bb két qua bau Thanh vién Hoi ddng
quén tri va Ban Kiém so4t nhiém ky (2021- -2026)

Ban Kiém phiéu

19. Thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Kiém
soat nhiém ky (2021-2026) hop phién dau tién

20. Thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Kiém
soat nhiém ky (2021-2026) ra mat Pai hoi

11:45 -12:00

21. Truomg Ban Thu ky doc Bién ban va Nghij
quyét Dai hoi

22. Dai hoi biéu quyét thong qua Bién ban va
Nghi quyét Pai hoi;

Ban thu ky

Chu toa

TM. HQI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN

PHAT TRIEN NHA CAN THO

DU THAO

Cén Tho, ngay ....... thang .....

BAO CAO
Két qua san xuit kinh doanh nim 2020
va phuong hwémng nhiém vu ndm 2021

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

nam 2021

Kinh giri: Hji ddng quan trj Céng ty C6 phan Phat trién nha Cin Tho

Céng ty Cb phin Phét trién nha Cin Tho hoat déng véi nhidu nganh nghé
kinh doanh da dang nhu: mua ban nha dit, xdy dung cac cong trinh dan dung, xay
dung céc cong trinh giao théng, ciu dudng, khai théc cat,...

Tbng s6 nhan sy ctia Céng ty 13 : 32 ngudi, trong d6: 21 nam va 11 nix.

B6 may t6 chirc ciia Céng ty bao gom 05 phong ban va 02 Cong ty con

hoat dong doc lap.

Thyc hién theo Nghi quyét s6 289b/NQ-DHPCPD ngay 18/05/2020 cta Pai
h6i ddng cb déng Cong ty Cb phén Phat trién Nha Cén Tho.

Céng ty C6 phan Phét trién Nha Cin Tho bdo cédo Két qua san xuét kinh
doanh ném 2020 va phuong hudng nhiém vy ndm 2021 nhur sau:

A. KET QUA THU'C HIEN NAM 2020:

Téng két ndm 2020, Cong ty C5 phin Phat trién nha Cin Tho da thuc hién
hoan thanh va vuot cac chi tiéu dugc théng qua tai Pai hoi cb dong thudng nién
ngdy 18 thang 5 nim 2020, cu thé nhu sau:

I/ Doanh thu n&m 2020: (Pon vj tinh: déng)

o KE HOACH m‘g&: TILE
TT CHI TIEU NAM 2020 2020 TH/
, (d0ng) (dong) KH
1 | Kinh doanh nha dat 248.000.000.000 | 837.437.546.921 | 33767
2 | Xi nghiép khai thac cat 4.182.432.917
3 | Xinghi¢p xdy dung 12.604.638.000
4 Dpanh thu khac (ch’o thué mat 139,47
bing, Dich v, nha dét ...) 2.000.000.000 |  2.789.405.934
5 Téng doanh thu 250.000.000.000 | 857.014.023.772 342,80




* Ghi chu: K& hoach nam 2020 ciia 02 xi nghiép: Xi nghiép khai thac cat va
Xi nghiép Xay dyng khéng c6 12 do Céng ty dyr kién gii thé 02 xi nghi¢p, thanh
lap 02 céng ty con hoat dong theo md hinh méi. Nhung do Xi nghiép Xay dung
cin phai giit lai dé du co s& phép ly d4u thau cac cong trinh bén ngoai. Riéng Xi
nghiép khai thic Cét hién nay d& ngung hoat dong dang tién hanh tha tuc giai thé
(da kiém tra thué tai xi nghiép xong, dang doi chi cuc thué kiém tra tai Cong ty).

Phan tich doanh thu nim 2020 theo chi tiéu nghj quyét Pai hdi déng c dong,
tdng doanh thu nim 2020 13 250.000.000.000 déng, doanh thu thyc hién dat dugc 1a
857.014.023.772 ddng; dat 342,80% so véi ké hoach di dé ra; trong d6:

1. Doanh thu kinh doanh nha dét:

Doanh thu thye hién dat dwge so voi ké hoach lﬁ 837.437.546.921 ddng;
dat 337,67% so véi chi tiéu ké hoach dé ra 1a do: Hoi ddng quan trj da dé ra nghi
quyét chi truong ding dén, dbng thoi dirge sy chi dao kip thoi cia Ban Téng
Giém dbc da theo ddi kiém tra dén dbc cong viéc hing ngay cing véi sy nhiét
tinh trong céng tic ciia can b cong nhén vién Cong ty, céc vudng méc va bit cép

trong cong viéc daqc nhanh chéng giai quyét, cic vén dé trong kinh doanh dugc

xtr ly triét dé va quyet doén, tranh thd co héi tao thuén lgi trong viéc kinh doanh
giai quyét san phdm tn kho thu hdi vén. Dong thoi trong thoi gian qua Cong ty
di khai cong dbng loat cac hang muc co s& ha ting cla céc dy 4n, dé hoan tét thu
tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho khach hang tgo dwgc doanh thu
Ién tir 36 ning cao dugc uy tin, tao niém tin cho nha déu tu tiép tuc mua san
phim ctia Cong ty. Mt khéc trong thoi gian qua thj truomg bét dong san tai thanh
phé Céan Tho cé déu hiéu khéi sic nén tao diéu kién cho Céng ty tiéu thy dugc
nhiéu san phdm nhim dat doanh thu va lgi nhuén cho Cdng ty trong nim 2020.
2. Xi nghip khai thac cit:

~ Téng doanh thu dat dugc ctia Xi nghiép nim 2020 1a: 5.134.855.996 4
Trong do:
+ Doanh thu ndi bg: 952.423.079 d
+ Doanh thu ngoai:  4.182.432.917 &

3. Xi nghiép xay dyng:
Téng doanh thu dat dwgc ciia Xi nghiép ndm 2020 1 : 13.691.973.000 d -
Trong doé:

+ Doanh thu ndi bg: 1.087.335.000 &
4 NMaAanh thit nanai- 12 AN4A AR NNN A&



11/ Cac chi tiéu san xuét kinh doanh nim 2020:

1. Chi tiéu toan Cong ty:

Du kién ty 18 cd tirc (%)/nam

: KE HOACH | THYCHIEN | o LE
TT CHi TIEU NAM 2020 NAM 2020
A A TH/KH
(dong) (dong)
1 | Vén diéu 1¢ dang ky 150.000.000.000 | 150.000.000.000
2 | Doanh thu va thu nhép khac 250.000.000.000 | 857.014.023.772 | 342,80
3 | Chi phi 237.500.000.000 | 789.921.222.950 | 332,59
4 | Lginhuén trude thué 12.500.000.000 | 67.092.800.822 | 536,74
5 | Ty 18 14i trudc thué/vén diéu 1& (%) 8,33% 44,73% | 536,97
6 | Thué thu nhiap DN 2.500.000.000 | 13.537.694.167 | 541,50
7 | Loi nhuén sau thué 10.000.000.000 | 53.555.106.655 | 335,55
8 | Du kién trich quy khen thuéng phiic loi 1.386.000.000 441.106.655 | 31,83
9 | Thilao 114.000.000 114.000.000 | 100
| 10 | Dy kién lgi nhuén chia cb tirc 8.500.000.000 | 53.000.000.000 | 623,52
11 5,67% 35,33% | 623,10

* Ghi chii: Loi nhuén chi ¢d tic: 50.000.000.0004 tra bin

g cb phiéu theo

hinh thirc ting vén.
2. Chi tiéu Cty TNHH MTYV Khai théc cét - Phét trién Nha Can Tho:
o KE HOACH C HIEN TI LE
TT CHIi TIEU NAM 2020 NAM 2020 | THU'C HIEN/
: (d6ng) (ddng) KE HOACH
1 | Toéng doanh thu: 55.000.000.000 | 37.445.071.023 68,08
2 | Chi phi 54.000.000.000 | 36.400.966.371 67,40
3 | Lgi nhuin 1.000.000.000 |  1.044.104.652 104,41

* Ghi chii: Trich nép vé Céng ty 1.000.000.000 dong

3. Chi tiéu Céng ty TNHH MTV Xiy dung - Phét trién Nha Cin Tho:

KE HOACH THY'C HIEN Ti LE
STT CHIi TIEU NAM 2020 NAM 2020 | THUC HIEN/
(dong) (dong) KE HOACH
1 | Tong doanh thu: 50.000.000.000 46.984.000.000 93,96
2 | Chi phi: 48.740.000.000 45.809.600.000 93,98
3 | Loinhuinsau thué | 1.008.000.000 1.009.984.000 100,19

* Ghi chu: Trich ndp vé

Céng ty 1.000.000.000 dong



II1. Panh gia thuin lgi va khoé khin:

1. Thu@n lgi:

Sau khi Cb phén héa 100% vén tur nhén thi Cong ty d hogt dong c6 hiéu qua
hon nho mé hinh méi do tap thé hoi ddng quén tri chi dao, gidm st va dinh hudng.

Bén canh d6, sy chi dao quyet liét cia Ban diéu hanh da xay dung hoan
chinh céc quy ché ciia Céng ty, giup cho Cong ty di vao né nép va sy sép xép

nhan sy cta cac Phong, Ban phu hgp véi chuyén mén din dén phat huy hét niing
suét lao dong va di ma.ng lai nhimg théng loi trong nim 2020.

Thi truo'ng bt dgng san tai thanh phd Cén Tho dang c6 déu hxeu khdi séc.
Sy phat trién ctia cc khu cdng nghiép tao da cho sy phat trién dén sb vé do thi
lam tang nhu ciu vé nha & va céc dich vy tién ich khac.

2. Kho khén:
Céc dy 4n do Céng ty lam chii dAu ti d4 kéo dai trong nhiéu nim dén nay da
hét han, co s& ha ting lam chua ddng b, giai phong mat bing da beo gy kho

khin trong viéc diu tir xdy dung dé hoan thanh dy 4n ban giao cho dia phuong

15

quan ly.

Do dich COVID-19 va Dai héi dai biéu toan qudc lan thir XIII Dang Cong
san Viét Nam anh huéng dén cong téc giai phong mit bing va doanh thu.

No gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia khach hang va kéo dai trong
nhiéu nim gay birc xtic nha déu tu.

Sy qué tai u'ong cong viéc hién nay cua cac So nganh ciing anh hudng cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai cac dir 4n bij kéo dai, anh huéng dén tién
d6 thyc hién theo ké hoach d4 dé ra.

B. PHUONG HUONG VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2021
I. Ké hoach Doanh thu n&m 2021:
1. Ké hoach Doanh thu toan Céng ty niim 2021: (Pon vj tinh: dbéng)

TT CHI TIEU KE HOACH 2021
1 | Kinh doanh nha dét 288.000.000.000
2 | Xi nghiép xay dung 10.000.000.000
3 | Doanh thu khéc (cho thué MB, DV nha dét...) 2.000.000.000
Téng doanh thu 310.000.000.000




2. Ké hoach Doanh thu va trich ndp cu thé ciia 02 Cong ty con nim 2021:

(Pon vi tinh: dong)

CHI TIEU DOANH THU TRiCH NOP LN
Cty TNHH MTV Khai thac cat
- Phat trién Nha Can Tho 44.000.000.000 1.000.000.000
Cong ty TNHH MTV Xay
dung - Phat trién Nha Cin Tho 27.000.000.000 1.000.000.000
Tong 71.000.000.000 2.000.000.000

I1. Céc chi tiéu san xuat kinh doanh nam 2021:

1. Cac chi tiéu chung ciia toan Cong ty: (Pon vi tinh: dong)

TT CHI TIEU KE HOACH 2021
1 | Von diéu 1¢ ding ky 200.000.000.000
2 | Doanh thu va thu nhap khac 310.000.000.000
3 | Chi phi , | 290.000.000.000
4 | Loi nhuén truge thué 20.000.000.000
5 | Ty 1& 14i trudce thué/von didu 18 (%) 10,00
6 | Thué thu nhap doanh nghiép 4.000.000.000
7 | Loi nhuén sau thué 16.000.000.000
8 | Dukién lgi nhuan chia ¢d tire 14.500.000.000
9 | Dy kién ty 18 ¢b tirc (%) 725
10 | Dy kién trich qu§ khen thuéng phuc loi 500.000.000
111 Thy lao 114.000.000

2. Ké hoach chi tiéu cu thé ciia 02 Cong ty con:

* Cong ty TNHH MTV Khai thac cat - Phat trién Nha Can Tho:
- Doanh thu: 44.000.000.000 dong.

- Chi phi: 42.900.000.000 dong.

- Loi nhuén: 1.100.000.000 ddng.

- Trich ngp lgi nhuan: 1.000.000.000 ddng.

* Cong ty TNHH MTV Xay dung - Phat trién Nha Can Tho:

- Doanh thu: 27.000.000.000 dong.

- Chi phi: 24.570.000.000 dong.



- Loi nhuan: 1.008.000.000 dong.

- Trich np loi nhuan: 1.000.000.000 déng.

C. Gidi phap thwc hién:

Tap trung dong b6 nhiéu bién phép huy dong nguon luc day nhanh cong tac
gidi phéng mit bang va xay dung hoan chinh co so ha tdng khu dén cu Hung Phu
I, khu tai dinh cu Phu An, tai dinh cu Tan Pha, khu dan cu 91B — GP 3 dé lam

gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho khach hang sém thu lai phan tién con lai
va tao ra san pham méi dé kinh doanh.

Trinh PHDCD théng qua phuong 4n ting von dé c6 di ngudn vén lam cac
du an mai.

Xin méi du an Khu tai dinh cu Tan Pht khoang 10ha, hodc nhirng noi ¢6
diéu kién thuan loi dé dau tu phét trién.

Xay dung nha ¢ xa hoi dé ban nguoi thu nhép thap nham giai quyét van dé
nha & cho thanh phd, tao méi quan hé t6t voi dia phuong.

Xay dyng nha ¢ thuong mai cao cap tai khu dan cu Hung pha 1, lam tang
thém quy md va nét dep cla thanh phd, mang lai thuong hiéu cho Cong ty, giai
quyét viéc lam cho cac Cong ty con, tao ra san phidm dé ban nham dat duoc chi
tiéu ké hoach dé ra.

Céac Cong ty con ciing cb vé to chirc nhan sy, nang luc va tap trung thi cong
nhimg cong trinh ctia Cong ty 1am chu dau tu dam bao cong trinh dat chét lucmg
va tién d6. Pay manh cdng tac quan hé nham tiém kiém cong trinh bén ngoai.

Ban quan ly du an tiép tuc day nhanh céc thu tyc xay dung, tang cuong cong
tac gidm sat, don doc cac don vi tu vAn, thi cong cong trinh, sém trién khai x4y
dung cac hang muc con d& dang dé sém xay dung hoan thanh ban giao cong trinh
dua vao sir dung theo diing ké hoach.

Phong Giai phéng mit bing tich cuc lién hé véi cac co quan chirc ning dé
hoan thién co s& phap ly déi véi cac du 4n cua Cong ty. Pong thoi ciing tich cuc
véan dong cac ho dan sém nhan boi hoan theo céc phuong én ctia Cong ty nhim
day nhanh tién do giai phong mat bang trén phan dat con lai ciia cac dy 4n phuc
vu cho cong tic xdy dung co s& ha ting dé sém ban giao cac dy an cho dia
phuong quan ly theo nhu cam két ciia Cong ty.

_Phong Kinh doanh nhanh chéng thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat va thyc hién thu phan con lai cla hop dong da ky khi hoan
thanh viéc cap gidy cho khach hang.

Trén day 1a bao cdo danh gia hoat dong ctia Cong ty Co phan Phat trién nha
Can Tho trong ndm 2020 va phuong hudéng ké hoach san xuit kinh doanh thuc
hién trong nam 2021.

Tran trong kinh chao!
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DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc
SH: /BC-HPQT Can Tho, ngay  thang — ndam 2021
BAO CAO

Hoat dong ctia Hoi déng guér‘i tri ndm 2020 va Ké hoach
nam 2021 cia Cong ty cO phan Phat trién Nha Can Tho

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong Cong ty ¢b phan Phat trién Nha Can Tho

I-Thanh vién va co cau Hoi dong quan tri: ‘
Hoi dong quan tri hoat dong nam 2020 gom c6 03 thanh vién nhu sau:

TT | Thanh vién HPQT Chirc vu Ty 1€ s¢ hiru co phan
c6 quyén biéu quyet

1 | Nguyén Hiéu Thuan | Cha tich HDQT S& hitu c4 nhén: 3.662.589 CP (24,15%)

Thanh vién HDQT

X . . \ 5.9 (5 . A, o
2 | Nguyén Quang Binh kiém Téng Gidm dbc S¢ hitu ca nhan: 7.909.468 (52,73%)

Thanh vién HDQT

3 | Tran Thanh Trung kiém GP Ban QLDA

S& hiru cd nhan: 184.935 (1,23 %)

II- Tién lrong, thu lao ciia Nguoi quan Iy chuyén trach nim 2020:

Tién lwong:

« Téng tién lwong Chi tich HPQT: 480.000.000 G

« Téng tién lwong TV HPQT kiém TGD: 720.000.000 d. 286 - 17

« Tong tién lwvong TV HPQT kiém GP BQLDA: 245.636.400 d.

. Téng tlén lwong Phé Téng Giam dbc: 300.000.000 d.

. Tong tlen lwong Ké toan trudng Cong ty: 254.666.400 d.

« Téng tién lwong Trudng Ban Kiém soét: 240.900.000 d.

* Cong 2.241.202.800 d

Thu lao:

« Tong thii lao TV HPQT khéng chuyén trach: 60.000.000 4d.

« Tong thu lao TV BKS: 36.000.000 4.

« Tong thu lao Thu ky HPQT: 18.000.000 .

* Cong 114.000.000 d
Tong cong: 2.355.202.800 d.

III- S6 lwgng cac cude hop Hoi ddng quén tri nim 2020.

Hoi dong quan tri hop dinh ky hang thang trong nam 2020, cac cudc hop bat
thuong cling duoc tridu tap khi c6 yéu cau. Cac cudc hop Hoi dong quan tri c6 su
tham gia cua Ban Kiém soat véi tu cach quan sat vién.



Trong nam 2020, Hoi dong quan tri da thuc hién 25 cudc hop.
Cac thanh vién tham du hop HPQT:

S6 budi T 18
STT Thanh viéa HRQT Chirc vy tham dy | tham di
hop hop
HDQT
1 | Ong Nguyén Hiéu Thuan Chu tich HbQT 25125 100%
A x \ Thanh vién HDQT = 25/25 100%
2 | Ong Nguyen Quang Binh kiém Téng GD
A ;\ Thanh vién HDQT — 25/25 100%
3 | Ong Tran Thanh Trung kiém GD Ban QLDA

Cac Nghi quyét cia Hji d(xmg\quén tri )
Qua cac cudc hop trén, Hoi dong quan tri d& ban hanh cac Nghi quyét trong

trong ndm nhu sau:

STT Ngay Noi dung
1 |06/01/2020 Nghi quyét sb: 758/NQ-HPQT
2 | 13/01/2020 Nghi quyét s6: 776/NQ-HDQT
3 | 10/02/2020 Nghi quyét sb: 52/NQ-HPQT
4 | 17/02/2020 Nghi quyét sb: 71/NQ-HPQT
5 |16/3/2020 Nghi quyét s6: 177/NQ-HPQT
6 |18/3/2020 Nghi quyét sb: 183/NQ-HPQT
7 | 13/5/2020 Nghi quyét sb: 282b/NQ-HPQT
& | 19/5/2020 Nghi quyét s6: 294a /NQ-HPQT
9 |21/5/2020 Nghi quyét sb: 304b/NQ-HPQT
10 | 22/5/2020 Nghi quyét s6: 308/NQ-HPQT
11 |10/6/2020 Nghi quyét s6: 342/NQ-HPQT
12 | 16/6/2020 Nghi quyét s6: 352/NQ-HPQT
13 | 26/6/2020 Nghi quyét s6: 365b/NQ-HPQT
14 | 30/6/2020 Nghi quyét sé: 374b/NQ-HPQT
15 | 24/8/2020 Nghi quyét sb: 464/NQ-HPQT
16 | 25/8/2020 Nghi quyét sé: 477b /NQ-HPQT
17 1 07/9/2020 Nghi quyét s6: 501/NQ-HPQT
18 [ 14/9/2020 Nghi quyét sb: 511/NQ-HPQT
19 | 21/10/2020 Nghi quyét s6: 555/NQ-HPQT

20 |22/10/2020 Nghi quyét sé: 557/NQ-HPQT
21 | 10/11/2020 Nghi quyét so: 577/NQ-HPQT
22 | 18/11/2020 Nghi quyét sé: 585b/NQ-HDQT




23 | 19/11/2020 Nghi quyét s6: 586b/NQ-HPQT

24 | 04/12/2020 Nghi quyét s6: 601 /NQ-HPQT
25 |25/12/2020 Nghi quyét s6: 633/NQ-HPQT

IV-Ké hoach hoat dgng ciia HPQT nam 2021:

1. Tién lwong, thu lao cia nguwoi quan ly chuyén trach nam 2021 thue
hién theo ké hoach tién lwong nim 2021 dwoc thong qua tai PHDCD thwong
nién 2021.

2. Giam sat ké hoach SXKD niim 2021 ciia Ban Toéng Giam dbc
* Ké hoach tong doanh thu ciia Cong ty: (DVT: ddng)

STT CHi TIEU KE HOACH 2021
1 | Kinh doanh nha dt 288.000.000.000
2 | Xinghiép Khai thac cat -
3 | Xinghiép Xay dung 10.000.000.000
4 | Thu khéc 2.000.000.000
5 | Tong doanh thu 310.000.000.000

* Ghi chu: Xi nghiép Khai thac cét' s& giai thé trong ndm 2021 nén khong 1én
doanh thu.

3. Céc cong viéc thudc thAim quyén HPQT:
- Hop HPQT mbi thang 01 1an (khéng ké céc cudc hop bat thuong)
- Xay dung hoan thién cac quy ché ctia Cong ty con thiéu.
- Tiép tuc sép xép lai nhan su cac Phong, Ban va bd tri nhan su ¢6 nghiép vu .
chuyén mén phu hgp véi cong viéc theo hudng tinh gon hoat dong hidu qua nhét. .

Kinh trinh Pai hoi dong ¢b déng xem xét thong qua céc van dé trén.

TM. HQI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic
BAN KIEM SOAT

Can Tho, ngay  thang nim 2021

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2021

Kinh thua: Dai hdi va toan thé Quy cb dong,

Cin cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06 thang 6 nam 2017 cua Chinh
pht, huéng dan vé quan tri cong ty, ap dung dbi véi cong ty dai ching;

Cén ctr Thong tu s6 95/2017/TT-BTC ngay 22 thang 9 nam 2017 cua B Tai
chinh, huong dan mot so dleu ctia Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP;

Can cir Diéu 16 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Phat trién nha;

Can ctr Quy ché Quan ly tai chinh ctia Cong ty ¢ phan Phat trién nha s6
361/ QD-CTY ngay 17/7/2019;

Can cr vao chirc nang, nhiém vu, quven han cta Ban kiém soat duoc qui
dinh tai Diéu 1é Cong ty;

Céan ctr vao Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2020 sb
289b/NQ/DHDCD ngay 18/5/2020 cua Cong ty Cb phan Phat trién nha Can Tho;

Can ctr vao thyuc t& két qua hoat dong san xuét kinh doanh va Béo cdo tai
chinh nam 2020 d& duoc kiém toan béi Cong ty TNHH CAF Viét Nam.

Ban kiém soét bdo céo Dai hoi déng cd dong (PHDCD) thudng nién nim
2020 két qua hoat dong kiém soét tai Cong ty nhu sau:

I. MOT SO HOAT PONG CHINH CUA BAN KIEM SOAT

1. Hoat dong cia Ban kiém soat:

- Ban kiém soat (3 nguoi)

+ Ong Nguyén Vin Gido - Truorng Ban kiém soat

+ Ba Lé Thi Xuén Lan - Thanh vién Ban kiém soét

+ Ong Pham Thanh Tin - Thanh vién Ban kiém so4t

- Ban kiém soat da thuc hién céc nhiém vy nhim bao dam hoat dong cia
Cong ty phu hop véi Diéu 1¢ Cong ty, cac Quy ché ndi bo va cac quy dinh phap luét co
lién quan; tap trung thuc hién kiém soét theo céac noi dung chinh sau:

+ Giam sat tinh hinh thuc hién nhiém vu ké hoach san xuat kinh doanh theo
Nghi quyét PHDCD ctia Cong ty;

+ Giam sat thuc hién cac Nghi quyét cia PHPCD; tinh hinh hoat dong cua
Hoi dong quan tri (HPQT), Ban Téng gidm ddc, cac cong ty truc thudc, cac can bd
quan ly trong viéc thyc hién cac nhiém vu dugc giao;

1



+ Thuec hién kiém soat cong tac tai chinh ké toan, 1ap bao céo thdm dinh bao
céo tai chinh, bao cdo san xuat kinh doanh, tinh hinh quan trj céng no.

- Tham du céc cudc hop cia HPQT. Trong nam 2020, Ban Kiém soét tham
du 25 cuge hop cua HDQT céng ty trong nam 2020. MB&i cudce hop déu cé 14p bién ban
va ban hanh Nghi quyét ctia HDQT.

- T6 chiic.cac bubi 1am viée truc tiép cua cc thanh vién Ban kiém soat v6i
cac phong ban c6 lién quan cua Cong ty.

- Ban kiém soat da thuc hién céc cudc hop va lam viéc véi ndi dung:

+ Trién khai cong tac glam sat tai cong ty

+ T6 chirc cude hop trién khai phén cong nhiém vy ndm 2020 cho tung
thanh vién trong Ban Kiém soat, dé xuét lya chon Cong ty kiém toan doc lap dé kiém
toan bao céo tai chinh Coéng ty nam 2020, va thdng nhat ké hoach trién khai cong tac
kiém soét nim 2020;

+ T chure cudce hop danh gia thuc hién cac Nghi quyét cua PHDPCD, HDQT
va cac ngi dung khac c6 lién quan;

+ Tham dinh B4o céo tai chinh nam 2020 da duoc kiém toan. Ghi nhan tinh
hinh hoat dong ctia Cong ty va dé xuét cac y kién, kién nghi cua Ban kiém soat nhdm
dam bao quyén l¢i cia cac ¢ dong va ting cudng quan tri ndi b Cong ty.

2. Panh gia sy phoi hop giira Ban kiém soat va HDQT, Ban Tong giam
d6c: Nam 2020, Ban kiém soat dugc HDQT va Ban Tong giam ddc tao moi dleu kién
thuan lgi trong viéc cung cép day di thong tin vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh va tinh hinh hoat dong tai chinh ctia Cong ty.

Ban kiém soat dugc tham du tit ca cac cudc hop ctia HPQT, tham gia y kién
theo chirc nang nhiém vu cia Ban kiém soét.

Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thyc va mtc do cén trong trong
cong tac quan ly, diéu hanh hoat déng san xut kinh doanh. Cong tac ké toan, théng ké
va lap Bdo cdo tai chinh.

Tham gia véi Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc trong viéc xdy dyng
cac quy ché hoat dong ciia cong ty dé lam co sé cho cong tac quan ly, diéu hanh
SXKD cua cong ty.

Thuc hién cong tac kiém tra chimg tir, luu chuyén chimg tir va hach toan ké
toan tai Phong Ké toan cua cong ty.

Kiém tra Bdo céo Tai chinh nim 2020, phéan tich, danh gia, du bao tinh hinh
tai chinh, kha ning bao toan vén va phat trién vén ciia cong ty.

- Giam sat viéc thuc hién phéap luat nha nuée, Nghi quyét ctia Pai hoi dong
¢ déng nam 2020.

Theo quy dinh Ban kiém soat c¢6 bdo céo, kién ‘nghi gui t61 HDQT va Ban

Tong giam ddc. Nhimg kién nghi déu duoc ghi nhan va trién khai thuc hién.

II. KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

\\
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- Trong nam 2020 Ban Kiém soat khéng nhén dugc yéu céu nao ctia c¢b dong
hozic nhém co dong, yéu cau kiém soat cac noi dung ma c6 déng quan tAm hay viéc
diéu hanh cua HPQT va Ban Téng Giam dbc cong ty.

- Cac b phan truc thude cong ty hoat dong t6t, lubn tuan tha sy chi dao cta
Tong Giam d6c va thuc hién theo Nghi quyét ctia cong ty. Ban Kiém soét xét thdy
khéng can thiét ¢ cac cude kiém soat chuyén d@.

1. V& hoat ddng ciia HPQT va Ban Tong giam doc.

- Trong nam 2020, HDQT da ban hanh 25 nghi quyét thong qua hinh thirc
hop céc Thanh vién HDQT vé cac van dé thudc thim quyén cua HDQT.

- HDQT Cong ty da chi dao, dinh hudéng hoat dong ciia Ban Téng giam dbc
Cong ty trong viéc thyuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2020 theo dung Nghi
quyét PHDCD, 1én ké hoach cho nim 2021 va cac ndi dung thuge tham quyén.

- Ban Téng gidam ddc da trién khai thuc hién nghi quyét ctia PHPCD va
HDQT theo chirc ning va thAm quyén.

2. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2020:

2.1. Mt s6 cong viéc da thye hién nam 2020 va ké hoach nim 2021:
2.1.1. Céng tac giai phéng mit bing:

2.1.1.a Céong tac bdi thwong, giai phéng miit bing:

’
N t11 v ~rhAa D LA ]»\ m
- Khu dén cu Hung Phu 1: Lép xong céc thi tuc cudng ché 2 ho nhung

thua kién nén phai chd két qua xét xtr ciia Tao an. Budc thao d& cong trinh xay dung
bét hop phéap 01 hd nhung chi hd con chua thdo d&, phuong da c6 to trinh UBND
quan ra quyét dinh xir phat hanh chinh.

- Khu téi dinh cu Phi An: D2 boi thuong, giai phong mat bing duoc 457,5
m?, véi sd tién 1a 2.280 triéu dong. Du 4n d3 dén bu dat 86,60%.

- Khu téi dinh cu Téan Phu: Da boi thuong, giai phong mit bang duoc
1.965,70m’ v&i sb tién 2.889 triéu dong. Dy 4n da dén bu dat 88,10%.

- Khu dén cu 91B (Giai doan 3): Da boi thuong, giai phong mit bang duoc
9.390m” véi s6 tién 16.739 Triéu ddng. Dy 4n da dén bu dat 87,90%.

2.1.1b Ké hoach thye hién cong tac bdi thwong, GPMB nim 2021:

- Khu tai dlnh cu Ph An: Dy kién bdi thuong GPMB 100% Giai doan 1 véi
dién tich 27.587,30m’ Chi phi bdi thuong duy kién 28.297 triéu dong.

- Khu Tai dmh cu Tan Pha: du kién bdi thuong GPMB 100% toan du 4n, véi
dién tich 42.764,60m” . Chi phi bdi thuong du kién 71.600 triéu dong.

- Khu dén cu 91B (Giai doan 3): Dy kién bdi thuong GPMB 95% toan du
an, véi dién tich 21.605m” . Ch1 ph1 bdi thuong du klen 39.000 triéu dong

2.1.1c: Cong tac cip gidy chirng nhén quyén sir dung dat

- Nam 2020 da hoan thanh va cap cho khach hang 2.173 gidy. Pat 59,21%

- Ké hoach nam 2021: c4p 1.497 gidy con lai cho khach hang, dat 100%.

.':S

2.1.2 Cong tac xay dung cong trinh:
2.1.2a Thwe hién nam 2020:



- Lap hd so xdc dinh ty 1¢ tai dinh cu va diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
tai dinh cu Pha An.

-Lap thiét ké so b9, lap dy an dau tu, trién khai d4u thau cong trinh Hung Phu Plaza.

- Thue hién quyét toan cat khép cac cong trinh dé giai thé 02 xi nghiép truc thudce.

- Léap ho so dé tinh gia nop tién st dung dat Khu dan cu 91B - Giai doan 3.

- Hoan thanh cong trinh xay dung Tru s& van phong cdng ty tai Khu dén cu Hung Pha
1 va di doi vé lam viéc tai tru s& mai..

- X4y dyng cong trinh Nut giao d4u ndi Khu dan cu Hung Phu 1 véi Quéc 16 1.

- Lap ho so xin diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Hung Phu 1: dleu
chinh hé so sir dung dit tai vi tri du kién xdy dung Hung Pht Plaza va cap nhét mat cét
duong A7.

2.1.2b Ké hoach thie hién nim 2021:

- Pau tu du 4n Hung Phu Plaza (24 tang):

- Xay dung cdng trinh Cong vién cdy xanh cdp rach Bén Ba (khu tai dinh cu Tan Phu)
- X4y dung ha tang Khu dén cu 91B — Giai doan 3:

- Pau tu xay dung Chung cu 12 tang Khu dan cu Hung Phu 1.

- Lap hé so xin dau tu md rong Khu d6 thi méi Phu An:

- Lap hd so xin dau tu md rong Khu d6 thi méi Tan Phi:

- Xay dung cac hang muc ha tang con lai ciia cac du an dang thyc hién:

3. Panh gia chung vé tai chinh:

B4o cdo tai chinh nam 2020 dugc lap theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cia B9 Tai chinh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan, bao cao tai
chinh da duge Cong ty TNHH CAF Viét Nam kiém toan nam 2020 va da chép nhan
toan bd Bdo cdo ké toan ciia cong ty.

3.1. Phan tich Bao cao tai chinh tai thoi diém 31/12/202aaaa
3.1.1. Két qua san xuit kinh doanh

DVT: Dong
TT NOI DUNG NAM 2020 NAM 2019 TY LE
01 | Tong doanh thu 857.014.023.772 | 649.740.342.611 | 131.90%
02 |Toéng gia von+CP hang| 789.921.222.950 | 573.074.065.991 | 137,84%
ban
03 | Loi nhuan trudc thué 67.092.800.822 | 76.666.276.620 | 87,51%
04 | Thué TNDN phai nop 13.537.694.167 | 16.373.055.780 | 82,67%
05 | Loi nhuan sau thué 53.555.106.655 | 60.293.220.840 | 88,82%
06 | Ty suat LNST/Von CSH 25,89% 51,76% | 50,02%

- Tong doanh thu va céc khoan thu nhdp khac nam 2020 dat 857,014 ty
dong, ting so v&i cung ky nam 2019 (649,740 ty dong) 12 131,90% vdi sb tién 207,274
ty dong.



dong.

2019 (20,660 ty dong), véi sb tién 6,040 ty dong.

ddng) 14 88,63%, vdi sb tién 1a 4,635 ty dong.

Doanh thu nim 2020 tang 131,90% so véi ndm 2019 Do co quan thué huéng
dan hach toan tién mua hang tmg trude clia khach hang timg dot phai hach toéan doanh
thu khi chua du diéu kién két thuc hop dong.
Trong d6: - Doanh thu hoat dong tai chinh nam 2020 1a 7,069 ty dong, ting
1,878 ty dong so véi cung ky nam 2019 (5,191 ty dong).
b. Gia von hang ban: nam 2020 la 780,087 ty dong, tang: 141,39 % so vdi
cung ky nam 2019 (552,081 ty dong), véi sd tién la: 228,006 ty dong.
c. Téng chi phi nam 2020 1a 14,748 ty dong, giam so véi cuing ky nam 2019
(21,569 ty ddng) 1a 31,63 %, vdi sb tién 6,821 ty dong,

Trong d6:

- Chi phi tai chinh: nam 2020 1a 3,914 ty dong trén doanh thu la 7,069 ty

- Chi phi QLDN: Nam 2020 1a 14,656 ty ddng, giam 29,07% So véi ndm

‘ - Chi phi ban hang ndm 2020 1a 0,091 ty ddng, giam so v&i ndm 2019 (0,909
ty dong) 1a 90%: véi so tién 0,818 ty dong. ‘
- Chi phi khac nam 2020 la 0,595 ty dong, giam so v4i nam 2019 (5,230 ty

- Lqi nhuéan sau thué nam 2020 la 53,555 ty déng, giam so vgi nam 2019
(60,293 ty déng) la 11,18%, voi so tién la: 6,738 ty dong.

- Ty suét loi nhuan / doanh thu nam 2020 13 6,25% giam so véi nam 2019
(9,28%) 1a 3,03%.
3.1.2. Thuc hién mot s6 chi tiéu tai chinh tinh dén 31/12/2020:
BANG CAN POI KE TOAN ‘
Ngay 31/12/2020 DVT: dong
STT CHI TIEU 31/12/2020 31/12/2019
* | TONG TAI SAN 420.562.364.973 | 759.033.453.968
A Tai san ngfm han 215.632.939.979 | 340.407.869.211
1 | Tién va cac khoan tuong duong tién 34.394.756.078 |  84.848.510.440
2 Céc khoan phai thu ngan han 172.448.774.792 | 165.694.597.659
3 | Hang ton kho 8.254.731.118 |  77.810.886.453
4 Tai san ngan han khéc 534.677.991 12.053.874.659
B | Tai san dai han 204.929.424.994 | 418.625.584.757
1 | Cac khoan phai thu dai han 176.521.444 123.565.154
2 | Tai san c6 dinh 1,159.661.333 1.823.870.453
3 | Tai san d& dang dai han 69.236.722.057 | 376.571.562.625
4 | Tai san dai han khac 54.591.171 106.586..525
* | TONG NGUON VON 420.562.364.973 | 759.033.453.968
A | No phai tra 213.169.859.599 | 642.552.894.207
1 | No ngin han 212.994.210.086 | 642.430.200.984
2 | No dai han 175.649.513 122.693.223




B | Nguon von CSH 207.392.505.374 | 116.480.559.761"
1 | Von dau tu cua chi sd hitu 150.000.000.000 | 52.700.000.000
2 | Quy dau tu phat trién 3.507.899.884 3.507.899.884
3 | Loi nhuan sau thué chua phén phéi 53.645.424.237 |  60.033.478.624
o Nguon kinh phi va qu khac 239.181.253 239.181.253

- Tai san d¢ dang dai han nam 2020 1a 69,236 ty dong giam so vdi cung ky
2019 (376,571 ty dong) la 81,62%, voi s tién la: 307,335 ty dong.

- No phai thu ngan han: S6 du cac khoan Phai thu khach hang tai ngay
31/12/2020 1a 172,448 ty dong So voi nam 2019 1a 165,694 ty dong, tang 6,754 ty
dong, chiém khoang 40,95% tong tai san, va chlem 20,07% tong doanh thu.

- Hé s6 ng: 0,50 (No phai tra/Téng ngudn von). Diéu nay thé hién cong ty co
da kha nang tra no.

Theo hudng dan ctia Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 cta B
Tai chinh huéng dan viée trich 1ap va sir dung céc khoan dy phong.

- Cong ty da trich du phong ng phai thu kho doi 1,877 ty dong

- Cac khoan du phong giam gia hang t6n kho va tai san ngén han khéac khong
phat sinh thiét hai nén khong can phai trich 14p du phong.

Cac khoan phai thu dai han khéc 0,176 ty dong, tang, ting so v6i nam 2019
(O 123 d()ng) (‘hle f\/ ]p 43% T.a en ]zhnnn 16n nén r\nng ty chura trich qu‘; d
phong

- Ty 1€ cac khoan phai thu so véi cac khoan phai tra 163,70% (348,969 ty
d6ng/213,169 Ty ddng)

- S6 ' vong quay cac khoan phai thu va s6 vong quay céc khoan phai tra:

+ So vong quay cac khoan phai thu: 2,45 vong

+S6 vong quay cac khoéan phai tra: 4,02 vong

- Hang t6n kho nim 2020 1a 8,254 ty dong; (ndm 2019 la 77,810 ty dong),
giam 89,40% so v&i ndim 2019, tuong duong 69,556 ty dong

- Gia tri hang ton kho nam 2020 chiém 1,96% téng tai san va 0,93% téng
doanh thu nam 2019.

- Tong ng phai tra tai thoi didm 31/12/2020 1a 213,169 ty dong, chiém
50,68% tong tai san.

3.1.3. Thue hién chi tiéu tién lwong nim 2020:

BANG QUY LUONG VA THU LAO NAM 2020 PVT: ngan dong

A. Ngwoi lao dong TH 2020 TH 2019 Ty 1€ 2020/2019 ]
- Quy luong 4.486.767 9.461.200 47,41%

- Lao dong binh quan 32 73 43,83%

- Tién luong binh quan 11.648 10.800 107,85%

B. Ngwoi quan ly (PD VON NN)

- Quy luong - 532.750 -

- Lao dong binh quan - 03 -




- Tién luvong binh quan - 28.500 -
C. Nguoi quan ly (Kh. PD vén

NN)

- Quy luong 2.241.202 1.303.339 171,98%
- Lao dong binh quan 06 04 150%
- Tién lwong binh quan 321.113 31.031 100,26%
D. Thu lao

- Quy thu lao 114.000 - -
- Lao dong binh quén 03 - -
- Thu lao binh quan 3.166 - -
TONG QUY LUONG 6.841.969 | 11.297.289 60,56%

3.1.4 Ké hoach tién lwong, thi lao ciia ngwdi quéan Iy chuyén trach nim

2021:

Thuc hién theo ké hoach tién lwong niam 2021 trong Nghi quyét PHPCD thuong

nién nam 2021.

3.1.5. Két qua thwe hién céc chi tiéu tai chinh nim 2020:

Chi tiéu DPVT | Nam 2020 | Nam 2019

1 | Co cau tai sin

- Tai san dai han/Tong tai san % 48,72'| 55,15

- Tai san ngén han/Téng tai san % 51,27 44,85
2 Co ciu nguén von

- No phai tra/Tong nguén von % 50,68 84,65

- Nguon von chu s& hitu/Tong ngudn von % 49,31 15,34

- No phai tra/Vdn cha s hitu Lan 1,02 551
3 Kha nang thanh toan

- Kha ning thanh toan tirc thoi (Tién & | Lan 0,16 0,132

turong duong tién/Ng ngin han

- Kha ning thanh toan nhanh (TS ngan han - | Lan 0,97 0,41

hang ton kho/Ng ngén han)

- Kha néang thanh toan ng dén han (Téng TS| Lan 1,02 0,53

ngén han/N¢ ngén han)

Hi€u qua

- Ty suat LN sau thué/Tong tai san - ROA % 12,73 7,94

- Ty suat LN sau thué/Doanh thu - ROS % 6,25 9,28

- Ty suat LN sau thué/ Vén CSH - ROE % 2582 | 51,76

3.1.5.a Co cau ngudn von:

- Tai ngay 31/12/2020, hé s6 ng phai tra/vén cha so hiru 1a 1,02 1an. Cong ty

¢ tinh hinh tai chlnh tét dam bao thanh toan no dén han.

- Ngudn vén CSH/Téng Ngudn von dat 49,31%, h¢ s6 nay thé hién trong san

xuét kinh doanh cong ty di huy dong cac ngudn ngoa1 von chu s& hitu 12 50,69%.




3.1.5b Hé s6 kha nang thanh toan

- Kha nang thanh toéan tire thoi 0,16 lan. Piéu nay phan anh phan 16n nguon
tién dugc téng cong ty dau tu cho san xuét kinh doanh, khong dé cac khoan tién tdn
qu¥ nhiéu.

- Kha nang thanh todn nhanh dat 0,97 lan (gan bang 1) cong ty dam bao
thanh toan nhanh céc khoan ng khi cé yéu cau.

- Hé s6 kha ning thanh toan no dén han dat 1,02 1an. Céng ty dam béo thanh
toan céac khoan ng dén han.

Nhén xét: So véi nim 2019 cong ty co tinh hinh tai chinh lanh manh hon,
tao diéu kién thuén loi dé cong ty dau tu tdt vao cac dy 4n.

3.1.5¢. Cac chi tiéu hiéu qua kinh doanh

- Tai san cua Cong ty duoc hinh thanh tir von chi s hiru va vén trong thanh
toan (von vay chi ¢6 6,670 ty). Céc ngudn vén nay duge st dung dé phuc vu cho céc
hoat dong SXKD cua Cong ty. Hiu qua cta viéc dau tu ¢6 loi nhudn cao dugc thé
hién qua céc chi tiéu vé ROA, ROS va ROE, cac chi tiéu nay phan anh hi€u qua cao
cua Cong ty trong viéc quan ly, st dung tai san va von cua cd dong dé tao ra loi nhuan.

- Céc chi tiéu vé ROA, ROS va ROE: nhu bang phan tich trén déu dat cao
phan anh hiéu qua SXKD nam 2020 rét tét.

3.1.6. Quan ly dong tién:

Két qua kinh doanh cua Cong ty co lai.

3.1.6.a- Luu chuyen tién thudn tir hoat dong kinh doanh nam 2020 la (-
30,794 ty dong) So v6i nam 2019 la 14,760 ty dong, giam so véi nim 2019 la
308.63%, voi s6 tién 1a (- 45,554 ty dong)

Luu chuyén tién thuan giam la do cac nguyén nhan ng phai thu ngan han
(ndm 2020: 172,448 Ty dong). Tang so v6i (ndm 2019: 165,694 ty dong). tuong duong
6,754 ty dong. Ty 1é 4,07%.

3.1.6.b - Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu nam 2020 1a (-64,012
ty dong) So véi ndm 2019: ( -57,902 ty dong) giam 10,61%. Do cong ty chi tién dé
dau tu bat dong san: 133,056 ty dong Nam 2019 khoéng c6 chi khoang nay.

- Theo ly thuyét dong tién am cho thay Cong ty ¢ thé gap kho khan trong
cong téac tai chinh. Trong thyc té luu chuyén tién thuan chi 4m tam thoi trong thoi gian
dang dau tu, khi cong ty dau tu xong cac dy 4n chung cu thi dong tién sé ting 1én rat
manh.

4. Co cau td chirc:
- Cong ty tiép tuc td chi, sap xép lai bd mdy sau nham tao hiéu qua SXKD
cao nhét.
- Téng sb can bd quan ly va ngudi lao dong tai Tong cong ty nam 2020: 36
nguoi. (ndm 2019: 36 nguoi)
+Trong d6: * HDQT va ngudi quan ly 04 nguoi (ndm 2019: 04 ngudi).
* Nguoi lao dong: 32 ngudi (ndm 2019: 32 nguoi)



IIL. PE XUAT, KIEN NGHI:

Sau Pai hoi dong cb dong nam 2020, HPQT va Ban Tong giam déc mai da
nd luc lam viéc, co trach nhiém trong vigc kiém soat, duy tri sy én dinh, tung budc
khic phuc nhiing ton tai va hoan thanh cac chi tiéu dugc DPHDCD thuong nién nam
2019 biéu quyét thong qua. Tuy nhién, dé cong ty hoat dong hiéu qua hon trong nam
t6i 2021, BKS kién nghi mot sb y kién nhu sau:

1. Cong tac quan tri

- C6 bién phép khic phuc nhirng ton tai tai chinh: thu hdi cong no phai thu;
giam no phai tra.

- Co chlen luge va xay dung ké hoach phat trién mé rong SXKD cutia cong ty
cho nhitng nam tiép theo. Pau tu cic du 4n méi.

2. Cong tac quén ly tai chinh

- Cong tac kiém soat thu chi: Kiém tra, giam sat chat ch& cong tac phé duyét,
quyét toan, thanh toan chi phi dam bao hop ly; han ché chi bang tién mit.

- Cong tac kiém soat cong no, tai san dé dang:

+ Tai san d¢ dang: Tich cyc hoan thanh va quyet todn cac cong trinh dé
dang dé giam sb du; quan tdm cong tac kiém ké san pham do dang, phén loai va theo
doi cong trinh theo hop dong Véi cac cong trinh dang tam dung cén ra soat, dbi chiéu
va thyce hién quyet toan 601 v0i cac cong trinh khong thuc hig¢n tiép. Vi cac cong trinh
t6n dong tir nhiéu nim, té chirc kiém ke, ra soat dé tim nguyén nhan va phuong an xur
ly. Véi cac cong trinh dd nghiém thu, quyet toan thanh ly, ma van con chi phi dé dang,
tiép tuc ra soat téng hop va xir ly dat diém. Véi cac cong trinh d¢ dang dang thyc hién,
bam sat tién d thi cong, thuong xuyén ddi chiéu gitra cac bd phan va Phong ké toan
can quan ly tdt cac khoan chi phi d& dang dé phan anh ding gia tri cac cong trinh do
dang dang thyc hién. Pay manh cong tac nghiém thu, thanh quyét toan dic biét la cong
trinh di hoan thanh chua dua vao quyét toan.

+ No phai thu: Thuong xuyén thye hién nghiém thu, ddi chiéu cong ng phai
thu véi khach hang dé c6 co s& phan tich tudi no, kip thoi trich 1ap dy phong ng phai
thu kho doi theo quy dinh hi¢n hanh. Giao khoén chi tiéu thu héi cong no phai thu cho
cac don vi khoan dong thoi yéu cau dinh ky béo céo (tinh hinh quan ly va thu héi cong
ng; kiém ké phan loai tudi ng va dé xut cac phuong 4n thu hdi ddi véi cac khoan cong
no phai thu khoé doi...).

- Quan ly chi phi: Quan ly t6t cac khoan chi phi. Tich cuc thanh toan cac
khoan ng dong, kiém so4t chat ché trong cong tac dy toan chi phi.

- Cong tac hach todn ké toan: Thuong xuyén ra sodt, kiém tra va két chuyén
doanh thu, gi4 von dung ky dé két qua san xuét kinh doanh duoc phan anh day du dung
quy dinh.

- Nam 2020 h¢ s6 no phai tra trén vén chu s¢ hitu dat mue 1,02 1a dam bao
thanh toan no. Dé an toan tai chinh cong ty gitr hé s6 no tir 1 trd én.



IV. KE HOACH CONG TAC NAM 2021 CUA BAN KIEM SOAT

Sau DPHDCPD thuong nién nam 2021, Ban kiém soat sé& lap Chuong trinh lam
viéc cu thé theo dung chirc nang, nhiém vu cta Ban kiém soat ciing nhu nhing quy
dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Céng ty dé:

- Thyc hién cong tac thim dinh cic Béo cdo thim dinh vé cac bdo céo tai
chinh, béo céo tinh hinh SXKD va bao cdo danh g1a cong tac quan ly cua HDQT;

- Giam sét hoat dong HPQT, Ban Téng giam déc;

- Chu dong nghlen ctru, nang cao nghiép vu kiém tra va gidm sat nham hoan
thanh t6t nhiém vu dugc giao;

- Thuc hién céng tac kiém tra, giam sat tai Cong ty.

Ban kiém so4t kinh trinh Pai hoi dong C6 dong théng qua Béo cdo tinh hinh
thuc hién cong tac kiém soat nam 2020 va ké hoach nam 2021 ctia Ban kiém so4t.

Té6i xin thay mat Ban kiém soét, xin cam on toan b quy cd dong da tin
tudng giao nhi¢ém vu cho ching t6i, xin cdm on HPQT va Ban diéu hanh Céng ty da
hd trg cho Ban kiém soat hoan thanh t6t nhiém vu ctia minh./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Vin Gido

1N



'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Can Tho, ngay thdng ndm 2021

TO TRINH
(V/v thong qua Bdo cdo tai chinh ndam 2020 da dwoc kiém todn va
Phwong dn trich ldp cdc quy, phan phoi loi nhudn va chi tra co tiec nadm 2020)

Kinh giri: Pai hoi dong cb6 dong Cong ty co phan Phat trién Nha Can Tho

Can ct Luéat doanh nghiép ) 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi Nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020 va cac van ban
huéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can cir Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty CO phan Phat trién Nha
Can Tho ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can ctr Nghi quyét s6 289b/NQ-DHDCD ngay 18/05/2020 ciia Pai hoi dong
cb dong Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho;

Can ctr két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty nam 2020;

Béo céo kiém toan doc 1ap Bao céo tai chinh 2020 ctia Cong ty C6 phéan Phét
trién Nha Cén Tho;

Hbi dbéng quan tri Cong ty cd phan Phat trién Nha Can Tho kinh trinh Dai
héi dong c6 dong théng qua Phuong an trich 1ap cac quy, phan phdi loi nhuan va
chi tra ¢ tire tir loi nhuan con lai nam 2020 nhu sau:

1. Thong qua Béo cdo Tai chinh nim 2020 da dwoc kiém toan. Mot so
chi tiéu chii yéu nhw sau:

STT Chi tiéu Pon vi tinh S6 Tien
1 | Tong Doanh thu Pong 857.014.023.772
2 | Tong Chi phi Pong 789.921.222.950
3 | Loi nhuan trudc thué Pong 67.092.800.822
4 | Thué TNDN Pong 13.537.694.167
5 Loi nhuan sau thué Déng 53.555.106.655

_2. Thong qua phwong an trich lap cac quy, phéin phoi loi nhuin va chi
tra co tire tir lgi nhuan con lai nim 2020 nhw sau:

STT | Chi tiéu Don vi tinh So Tién
1 | Loi nhuén sau thué nim 2020 Dong 53.555.106.655

2 | Thit lao HPQT khéng PH tryc tiép Dong 114.000.000

1




3 | Quy khen thuéng phic loi Dong 441.106.655

4 | Dy kién tra cb tic bing cb phiéu Dong 50.000.000.000

5 | Chi cb tie biing tién mat Dong 3.000.000.000

%

6 | Ty 18 cd tirc 35,33

3. Pé nghi Pai hoi dong cb dong Cong ty c6 phan Phat trién Nha Cén
Tho:

- Théng qua Béo cao tai chinh nam 2020 da dugc kiém toan va
Phuong an trich 18p céc quy, phén phéi loi nhuan va chi tra ¢d tirc ndm 2020.

- Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyet dinh phuong én phén phdi loi
nhuén, phuong an chi tra cb tirc (thoi diém chét danh sach cb dong dé chi tra cb
tac, ty 1€ chi tra co tie, phuong thire chi tra...).

- Uy quyén cho HBQT quyét dinh mirc tam trich 1ap cac Quy trong ndm
2021. Miic trich 14p t6i da theo quy dinh hién hanh va phu hop véi két qua kinh
doanh trong nam.

Kinh trinh Dai hoi déng c6 déng thong qua.

TM.HOI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Can Tho, ngay thang  nam 2021

TO TRINH
V/v lua chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan
Soat xét Bao cao tai chinh nam 2021
Cong ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho

Cin clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qubc dugc Qubc hoi
nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020
va cdc vian ban hudng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can cir Diéu 16 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty cd phan Phat trién Nha
Can Tho ngay 17 thang 06 nam 2020.

Pé dam bao hoat dong ctia Cong ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho pht hop
v6i quy dinh cua Phép luat hién hanh, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6
déng théng qua viéc lya chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2021 véi
cac ndi dung cu thé nhu sau:

1-Cac loai Béo cdo tai chinh cin kiém toan/soat xét:

* B4o cao tai chinh (BCTC) nam 2021

2-Tiéu thirc Iva chon don vi kiém toan doc lap:

e La don vi kiém toan doc lap c6 du diéu kién theo quy dinh ctia Phép luat.

* La don vi c¢6 doi ngli kiém toan trung thuc, co uy tin, dé cao dao dirc nghé
nghiép, co trinh doc chuyén mén cao, cé nhidu nim kinh nghiém nham dam bao
chét luong va tién d6 kiém toan BCTC.

« Chi phi kiém toan hop ly, pht hop véi ndi dung, pham vi va tién do kiém
toan do Cong ty ¢ phan Phat trién Nha Can Tho yéu cau.

3-Deé xuat:

Trén co s& céc tidu chi lya chon don vi kiém toan doc 1ap nhu trén, dé cong
tac kiém toan BCTC niam 2021 duogc thuan loi, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai
hoi dong c6 dong uy quyén Hoi dong quan tri lya chon Cong ty Kiém toan BCTC
nim 2021 nim trong danh sach cac don vi kiém toén do Bo Tai chinh cho phép.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua van dé trén.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Can Tho, ngay thang nam 2021

‘ , TO TRINH
Ve viéc Quyét toan Quy tién luong, thudng, thu lao ndm 2020
va Ké hoach Quy tién lvong, thudng, thu lao, nhan sy nam 2021

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phin Phat trién Nha Can Tho

Can ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Quéc hoi Nude Cong hoa
x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va céc vén ban
hudng dan thi hanh (Luédt Doanh nghiép);
. Cancu Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Phat trién Nha
Can Tho ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cir Nghi quyet s6 289b/NQ-DHDCD ngay 18/05/2020 cua Dai héi dong
cb déng Coéng ty C6 phan Phat trién Nha Cén Tho;

Hbi dong Quan tri (HPQT) kinh trinh Dai héi dong cb dong (PHDCD) xem
xét thong qua Quyet toan Quy tién luvong, thuong, thu lao nam 2020 va K& hoach
Quy tién luong, thudng, thii lao, nhan sy ndm 2021 nhu sau:

I- Quyét toan Quy tién lwrong, thwdng, thi lao nam 2020:

1. Quyét todn quy lwong thuc hién nim 2020:

Chi tiet Nim 2020

A. Ngwoi lao dong

- Quy luong (dong) 4.486.767.100
- S6 lugng lao dong binh quén (ngudi) 32
- Tién lvong binh quan (dong/ngudi/thang) 11.684.289
B. Nguoi quan ly

- Qiy lwong (d6ng) 1.642.450.000
- S6 lugng lao dong binh quén (ngudi) 04
- Tién lwong binh quan (dong/ngudi/thang) 34.217.708
(A)+(B): Tong quy lrong (dong) 6.129.217.100

2. Quy khen thuong, phuc lgi ciia ngudi lao djng:

Mure thuong Nguoi lao dong: Trén co s& s6 liéu Quy khen thudng, phic loi
clia nguoi lao dong, Gy quyén Téng Giam dbc quyet dinh muc thudng cu thé téi
Nguoi lao dong, cén cir mirc d6 dong gop thyc té, két qua hoan thanh nhiém vy cua
Nguoi lao dong Coéng ty C6 phan Phét trién Nha Can Tho nim 2020, dam bao
trong pham vi tong Qu¥ khen thuéng, phuc loi cia ngudi lao dong néu trén.

3. Quyét todn quy thi lao cia thinh vién HPQT, BKS khong chuyén
trach: )



Chi tiét Niim 2020
- Quy thu lao (dong) 114.000.000
- S6 luong lao dong binh quéan (nguoi) 5
- Thu lao binh quan (d6ng/ngudi/thang) 1.900.000

I1. Ké hoach Quy tién lwong, thwéng, thi lao, nhin sy nim 2021
1. Ké hoach Quy lwong nim 2021:

Chi tiét niim 2021

A. Nguoi lao dong

- Quy luong (dong) 6.300.000.000
- S6 luong lao dong binh quan (ngudi) 35
- Tién luong binh quan (d6ng/ngudi/thang) 15.000.000
B. Nguoi quén ly

- Qiiy luong (dong) 1.764.000.000
- S6 lugng lao déng binh quén (ngudi) 4
- Tién luong binh quan (dong/ngudi/thang) 36.750.000
(A)+(B): Tong quy lwong (dong) 8.064.000.000

2. Tién thwéng, phiic lgi ciia Ngu'o’t lao dong va nguwoi qudn l’y
HDQT kinh trinh Pai hm dong co6 dong giao cho HDQT quyét dinh vé tién

thudng cua nguoi quan ly va nguoi lao dong trong Cong ty.

3. Quy tha lao ciia ngwoi quin ly khong chuyen trach
HDQT kinh trinh Pai hdi dong cb dong glao cho HBQT quyét dinh vé tién
thu lao cua thanh vién Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém so4t kiém nhiém.

4. Cong tac nhan su:

Dé dam bao hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua sau khi Cong ty hoat dong
theo hinh thirc méi.

HDQT kinh trinh Pai hoi dong cb déng giao cho HDQT xay dung va thuc
hién phuong an st dung lao dong phu hgp véi quy dinh cua phép luét, theo hudng
sap xép nhan sy tinh gon hoat dong hiéu luc, hiéu qua.

Kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thong qua.

TM. H()I D(‘)NG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Dgc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Can Tho, ngay  thang  ndam 2021

‘ TO TRINH 7
V/v Tién luong va thu lao cia HDQT va Ban kiém soat
Cong ty co phan Phat trién Nha Can Tho

Kinh giri: Pai hi dong 6 dong Cong ty b phan Phat trién Nha Can Tho

Can ctr Luat doanh nghiép s 59/2020/QH14 duge Qubc hdi Nudce Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nim 2020 va cic van ban
huéng dan thi hanh (Luét Doanh nghiép);

Cin cir Piéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Phat trién Nha
Céan Tho ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céan ctr Nghi quyet sb 289b/NQ-DHDCD ngay 18/05/2020 ctia Dai hoi dong
¢ déng Cong ty C6 phén Phat tr1en Nha Can Tho;

Can ctr Ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2021 cua Cong ty c¢b phan Phat
trién Nha Cén Tho;

Pé dam bao gin trach nhiém véi quyén loi cua HDQT, BKS trong cong tac
diéu hanh giam sat qua trinh hoat dong san Xuét klnh doanh cua Cong ty co phan
Phat trién Nha Can Tho, kinh trinh Pai héi dong cb déng xem xét va thao luan vé
tién luong va th lao cia HDQT va Ban kiém soat nim 2021

* Tién lrong, thi lao cia HPQT va Ban kiém so4t nim 2020

Luong va thu lao HDQT va BKS Nam 2020
HPQT
Luong Chu tich HPQT chuyén trach 40.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao HDQT 2.500.000 d/thang/ ngudi
Thu ky HDQT (01 nguoi) 1.500.000 d/thang/ nguoi
Ban kiém sost
Luong Trudng Ban KS chuyén trach 20.075.000 d/thang/ngudi
Thu lao TV. BKS 1.500.000 d/thang/ ngudi

* Tién lwong, thii lao cia HPQT va Ban kiém so4t nim 2021:

Luong va thi lao HDQT va BKS Nam 2021
HDQT
Luong Chu tich HPQT chuyén trach 40.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao HDQT 2.500.000 d/théang/ nguoi
Thu ky HDQT (01 nguoi) 1.500.000 d/thang/ ngudi
Ban kiém sost
Luong Truong Ban KS chuyén trach 19.690.000 d/thang/ngudi
Thu lao TV. BKS 1.500.000 d/thdng/ ngudi




Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét théng qua véan dé trén.

TM.HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HBQT




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Can Tho, ngay thang  nam 2021

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(V/v théng qua phwong én tang von diéu 1¢ nam 2021)

Can ctr vao Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cuia Luat dat dai,

Can cr vao Quyét dinh sd 1402/Qb-UBVP ngay 04 thang 06 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan thanh phd Cén Tho vé viéc phé duyét tiéu chi lva chon nha dau tu
thue hién du an dau tu khu do6 thi méi, khu do thi théng minh, khu tai dinh cu bang
vbn ngoai ngén séach trén dia ban thanh phé Can Tho;

Can ctr Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty ngay 22 thang 06 nam 2018
vé viéc théng nhit giao Chu tich Hoi dong quan tri va Tong Giam dbc xin du 4n
maoi hodec mé rong du an;

Ran diéu hanh da XAy dung xong phuong an phat hanh co nhlel

iann ot i Dy = “"“O !

hién hiru dé tang vbn diéu le Cong ty Cod pha hat trlen Nha Cén Tho

trong céc bién phap nham nang cao nang lyc vbn dé dap ung yeu cau phét trién ho,
dong kinh doanh. Tang vén diéu 1é cling 1a mét trong cac ndi dung cht trong hang
dau cua Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho nhimng ndm qua. Béo cdo Dai hoi
ddng cb dong (“DHPCD”) phé duyét Ké hoach tang von Piéu 1é dé dam bao duy tri
hoat dong SXKD cua Cong ty trong thoi gian sap tdi 1a hét strc quan trong va cap
bach v6i nhitng nguyén nhén cu thé nhu sau:

I- Panh gia chung vé Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho

Cong ty Cb phan Phat trién nha Can Tho tién than l1a Cong ty TNHH MTV
Phat trlen & Kinh doanh nha thanh phé Can Tho. Ngay 01/11/2016, Cong ty da
hoan tat vige chuyén d6i mé hinh hoat dong tir doanh nghiép do Nha nu6c nam gilr
100% vén sang hinh thirc Cong ty cd phan Ngay 14/04/2017 Cong ty dugc UBND
thanh pho Cén Tho chuyén giao quyén so hiru vé Téng cong ty dau tu va kinh
doanh vdn Nha nude (SCIC), tai dai hoi ¢ dong thudng nién nam 2019 (13/6/2019)
Cong ty chinh thirc hoat dong véi mé hinh Cong ty ¢ phan sé hitu 100% von tu
nhan do SCIC di ban hét phan v6n sé hitu nha nudc.

Ké tir khi chuyen sang hoat dong dudi hinh thirc cong ty cb phan, hoat dong

clia cong ty co nhiéu chuyén bién tich cuc, dat két qua tdt trong hoat dong kinh
doanh, dic biét 14 trong cong tac quan tri va diéu hanh.



Bén canh nhimg mat tich cyc, Cong ty cling gap rat nhiéu khé khan do phai
tiép tuc xtr Iy nhiéu van d& tdn dong tir trude khi cd phan héa nhur:

- Chi phi xay dung co s& ha tang va chi phi giai phéng mat bang tai cac du
an con rat 1on.

- Tién st dung dat ctia cac du an con rét 16n, do phén dat con lai cua cac du
an chua giai phoéng mét bang, chua xay dung co s& ha tang.

- Céac du an do Cong ty lam chu dau tu da kéo dai trong nhiéu nam dén nay da
hét han, co s& ha tang lam chua dong b, giai phong mt bang chi lam tu'ng
phan gay kho khan trong viée du tu xdy dung dé hoan thanh du 4n ban giao
cho dia phuong quan ly.

Viéc trlén khai tiép tuc tim kiém va lap du 4n méi tré nén cuc ky kho khan
do: Quy mo Von diéu 18 cua cong ty (150.000.000.000 ddng) chua dap ung diéu
kién quy dinh t6i thiéu trong viéc xin du 4n theo quy dinh khoan 2 Diéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai. Néu xin méi du 4n Khu D6 thi méi
Phuong Tén Pha (10 ha) véi tong von dau tu khoang 400 ty dong va dau tu xay
dung 02 Chung cu cao cap khoang 2000 ty dong, nam 2021 Céng ty du kién Giai
phéng mait bang, xdy dung ha tang, dong tién st dung dit khoang 500 ty dong. Day
1a s6 tién that su 16n, trong khi vén diéu 16 Cong ty hién c6 1a 150 ty dong.

Pé dam bao hoat dong kinh doanh tai Cong ty lién mach, hiéu qua, Cong ty
can chi dong va tich cuc tim kiém céc du an méi song song Vvoi ke hoach hoan
thanh va ban giao cac dy 4an cii. Py 1a van dé cbt 16i dé Cong ty tiép tuc duy tri
hoat dong kinh doanh trong nhitng nim tiép theo.

Cong ty ciing c6 thé chu dong nghién ctru, tim kiém duy 4n tai céc tinh thanh
lan can Tp. Can Tho va mé rong quan hé hop tac véi cac doanh nghiép bat dong san
16n, uy tin dé tim kiém co hoi hop tac hodc mua lai quy dt tir cac doanh nghiép
nay.

Can ctr vao cac ly do trén viéc tang von 1a hét sirc cdp bach va can thiét dé
giai quyét nhimg tdn dong, khé khan va dau tu du an cho tuong lai.

II- Kinh trinh Pai hji dong c6 dong

1. Phé duyét: Cong ty C6 phan Phét trién Nha Can Tho ting vbn diéu 18 tur
150.000.000.000 dong lén 200.000.000.000 dong; trong d6: 50.000.000.000 dong
(phat hanh ¢ phiéu tra ¢b tirc nim 2020).

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho

(1) Quyet dinh Phuong 4n tang von diéu 1& nam 2021, bao gbébm Phuong 4n
phat hanh ¢ phan theo phé duyét cua co quan c6 tham quyen Phuong an st dung
von sau phat hanh nham trién khai hiéu qua viéc ting vén diéu 18 phu hop véi nhu
cau thuc tién hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cac quy dinh cua Phap luat, Piéu



1€ Cong ty va dam bao quyén loi cua cb déng Cong ty Co phan Phat trién Nha Cén
Tho;

(ii) Xay dung va trién khai phuong an phat hanh c¢b phiéu; quyét dinh thoi
gian thuc hién chao ban, phuong an xu ly cb phan 1¢;

(iii) Quyét dinh cac noi dung trién khai ké hoach phat hanh cd phan phu hgp
véi quy dinh cua phap luat, bao dam loi ich tong thé ctia Cong ty C6 phan Phat trién
Nha Can Tho va cac c6 dong;

(iv) Thuc hién cac thu tuc tdng vbn céan thlet theo quy dinh cua phép luat, bao
gbdm thi tuc xin phép cac co quan c¢6 thim quyen thu tuc thay d01 dang ky kinh
doanh; thay d6i Vén didu 18; cac thu tuc niém yét bd sung so cd phan phat hanh
thém va céc thu tuc khac theo quy dinh hién hanh;

(v) Cén dbi va sir dung linh hoat so tién thu dugc tir dot phat hanh sao cho
phu hop véi tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh cta cong ty, nham dam bao
hiéu qua st dung von;

(vi) Quyét dinh stra dbi vén diéu 18 trong Diéu 1é td chic va hoat dong cua
Cong ty;

(vii) Quyét dinh cac ndi dung khac nham dam bao cho dot chao ban thanh
cong.

Kinh trinh Dai héi dong co déng théng qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT




Phuwong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

PHUGNG AN PHAT HANH CO PHIEU
CHO CO DONG HIEN HUU PE TANG VON PIEU LE

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

I. CAN CUPHAP LY

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa
héi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2014;

- Cin ct Luat Ching khoén sb 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va Luat sira d6i, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Ching khoan s 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP TRUGC KHI PHAT HANH
1.  Giéi thiéu
- Téndoanh nghiép: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

(

- biachi: §OA Hoang Vian Thai, Khu dan cu Hung phu 1, Phuong Hung
Phu, Quan Cai Rang, TP. Can Tho

- Dién thoai: 02923.829.451 Mail: ctycpphattriennha@gmail.com
- Vén diéu lé: 150.000.000.000 ddng (twrong dwong véi 15.000.000 ¢ phiéu)
- Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong

- Meénh gia: 10.000 ddng/ c¢b phan

Nganh nghé kinh doanh: theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 1800158573
do S& ké hoach va Dau tu TP. Can Tho cip 1an déu ngay 11/09/2010, cip thay d6i lan thir
9 ngay 18/1/2021.

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chu sé hiru, chi sir dung hoic di
thué — Ma: 6810

(Chi tiét: Kinh doanh bt déng sdn, quyén sir dung dat thudc chi so hitu, chii sie dung
hodc di thué: Nha dé & nhw nha chung tw va nha dé & khdc; Cung cap nha, cdn hé cé do
dac hodc c6 phong s dung lau dai, theo thang hodc nam; Nha khong phai dé ¢ gom: khu
trién lGm, nha kho, noi dao madt va trung tam thwong mai; Quan Iy van hanh chung cu;




Phurong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Quan 1y va diéu hanh bt dong san la dat nén phan 16)
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Xuét phat tir yéu cau nhitng cin nha khong ai quan 1y tir khi dat nude hoan toan giai
phéng, bdi nhitng chu hé trude day 1a linh nguy, giai cAp tu san, ta tich thu va quan ly. Do
d6, Cong ty Quan ly nha da ra doi dé dap tmg yéu cdu can co quan dé quan ly.

Trudc diy cong ty 1a mot don vi hanh chinh sy nghiép c6 thu duge thanh 1ap ngay
11/4/1983, c6 tén ban dau 1a Cong ty Quén ly Nha Hau Giang, truc thudc S& Nha Dét Quan
ly va Cong trinh d6 thi Hau Giang.

Thang 11/1986, UBND tinh Hau Giang c6 quyét dinh sap nhap S& Nha Dat va S¢
X4y Dung 14y tén 1a S& Xay Dung Hau Giang, tr 6, Cong ty Quan ly Nha Hau Giang truc
thuéc S& Xay Dung Hau Giang.

Nam 1991, Cong ty ddi tén thanh Cong ty Quan ly va Kinh Doanh Nha Hau Giang.
Bét dau tir thoi diém nay, Cong ty duoc xem 12 mot don vi kinh doanh véi hai chirc ning
chinh:

- Quan ly thu tién nha thudc Nha nuéc quan 1y.

- XAy dung va kinh doanh nha (mua nha sau d6 cai tao, stra chira dé ban hay cho thué
va mua dat dé cat nha ban) va kinh doanh VLXD.

Niam 1992, tinh Hau Giang duogc chia ra lam 2 tinh Cén Tho va Séc Tring. Do vay
dén ngay 24 thang 9 nim 1996, Cong ty ddi tén dé phi hop véi tinh hinh méi 1a Cong ty
Phét trién va Kinh doanh Nha Can Tho. Pén nam 2003 Tinh Can Tho dugc chia tich Thanh
phd Can Tho va Tinh Hau Giang. Thanh phé Can Tho 1én @6 thi tryc thuge Trung Uong.

Ngay 12/01/2004 UBND TP.Cén Tho ra quyét dinh s6: 162/2004/QD-UB dbi tén don
vi thanh Cty Phat trién va Kinh doanh Nha Thanh phd Can Tho.

Dén ngay 30/6/2010 theo Quyét dinh sb 1737/QP-UB cua Uy ban nhan déan thanh
phd Can Tho dbi tén thanh Cty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Phét trién va Kinh
doanh Nha Thanh phd Can Tho.

Ngay 16/06/2016 Uy ban nhan dan thanh phé Cin Tho ban hanh Quyét dinh sé
2031/QD-UBND phé duyét phurong an chuyén Céng ty Trach nhiém hitu han Mét thanh
vién Phat trién va Kinh doanh Nha thanh phé Can Tho thanh Céng ty c6 phan.

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho chinh thirc hoat dong theo mé hinh cong ty
cb phan tir ngay 19 thang 10 niam 2016.



Phuong dén phat hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

3.  So d0 to chirc ciia Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG
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Nguén: CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Tuy tinh hinh thyc té, theo timg giai doan, theo yéu ciu cong viée, Tong Giam dbc
Cong ty c6 thé Quyét dinh thanh 13p thém cac T chuyén mén, bd phan céan thiét khac sau
khi thong qua Hoi dong quan tri;

Hoi dong quan tri 1a t6 chirc quan 1y cao nhét cta Cong ty, do Pai hoi dong cb dong

bau ra gom 01 (mot) Cha tich Hoi ddng quén tri va 02 (hai) thanh vién v6i nhiém ky 1a S
(ndm) nim. Nhiém ky hién tai cia HDQT 1a 2021 - 2026.

4. Co cau cb dong

Danh sach co dong nim giir trén 5% von diéu 1€ tai ngay 31/03/2021:



Phurong dn phdt hanh cé phiéu

CTCP Phdt trién Nha Can Tho

S6 CP
TT Tén c6 dong Dia chi (Ménh gia Ty 1€
10.000 ddng/cp)
— S6 2 Tran Pai Nghia, P. Cai
en Hiéu Thua , e .622. 4,159
1 | Nguyén Hicu Thuén Khé, Q. Ninh Kidu, TPCT 3.622.589 | 24,15%
& . . | s6 597 Phuong Hung Phu,
. .909.4 52,73%
2 | Nguyén Quang Binh Q. Céi Rang, Cin Tho 7.909.468 ,713%
5 .| M30 KV9, P. Hung Phu, Q. "
3 | Tran Phuong Quyén Céi Réing, TPCT 964.454 6,43%
X 114 Tran Tuén Khai, P.5
én Tieén Dii . A 26%
4 | Nguyeén Tien Diing 0.5.TP.HCM 939.279 6,26%
TONG CONG: 13.435.790 | 89,57%

Co cau c6 dong tai ngay 31/03/2021:

AT

" n7

Vguon: CTCP Phat trién Nha Can Tho

o 1A A A
Ty 1€ trén so

TT Loai c6 dong So6 CP rl;y lg.tkrena lwgng co phiéu
von diéu 1€ .
dang luu hanh
1 | Trong nwéc 15.000.000 100% 100%
Cé dong phdp nhan 0 0% 0%
Cé déng cd nhén 15.000.000 100% 100%
2 | C6 dong nwéc ngoai 0 0% 0%
TONG CONG: 15.000.000 100% 100%
Nguon: CTCP Phdt trién Nha Can Tho
S. Hoat dong kinh doanh
a. Cac san pham, dich vu hién nay ciia Cong ty



Phurong dn phdt hanh cé phiéu

CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Hién nay Cong ty c¢6 05 du an dang trién khai 1a Khu dan cu Hung Pha 1, Khu TDC
Phuong Hung Phu, Khu TDC Phi An, Khu TDC Tan Pha va Khu dan cu 91B. Trong do6,
khu dan cu Hung Phua 1 va khu TDC Phuong Hung Pha va Khu dan cu 91B (giai doan 1,
2), Cong ty dd ban hét san phdm va da ban giao ha tang k¥ thuét cho dia phuong quan ly.
San pham cta cac dv an con lai chii yéu 1a 16 nén kinh doanh va 16 nén tai dinh cu, nhung
hién nay 16 nén kinh doanh cua cac du 4n con lai rt it. Phan 16 nén con lai cua cac dy an
chu yéu 1a tai dinh cu theo chu trrong cia UBND thanh phd Can Tho.

Dich vu hién nay ciia Céng ty chi yéu la chuyén tén hop déng gop von cia cac du én

do Céng ty lam chi dau tu.

b. Co ciu doanh thu, lgi nhuén cia tirng nhém san pham nim 2018, 2019 va 2020

CO CAU DOANH THU
Don vi tinh: triéu do‘ﬁg
Nim 2018 Nim 2019 Niim 2020
Chi ti¢u .
Giatri | %DT | Giatri | %DT | Gidtri | %DT
Doant 5
oanh. thu hoat dong | )¢ coa 940006 | 626382 | 96.41% | 837438 | 97.72%
kinh doanh bat dong san
Doanh thu hoat @
oanh th hoat cong 6.958 | 2.89% | 15501 | 239%| 16.787| 1.96%
xdy dung
Doanh thu khéc 7470 | 3,10% 7855 |  121%| 2789 | 0.32%
Téng cong 241.091 100% | 649.740 | 100% | 857.014| 100%

Nguon: CTCP Phit trién Nha Can Tho

CO CAU LQI NHUAN TRUOC THUE

Don vi tinh: triéu dé‘ng

Chi tiéu

Nam 2018

Nam 2019

Nam 2020

Giatri | %LN

Gia tri

% LN

Gi tri

% LN

S | 'Y U



Phuwong én phdt hanh cé phiéu

CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Lgi nhuédn hoat dong o "
: A noat & ; . 2 21%
\inh doarh bit dongsan | 20207 | 9L1I%| 76139 | 9931%| 71260 | 10621%
o o
Lol nhuan hoat dong 1286 |  5.80% 393 -051%| -5.927| -8.83%
xdy dung
Loi nhuan khac 685 |  3.09% 920  120%| 1.759|  2.62%
Téng cong 22.178 100% | 76.666 | 100% | 67.092| 100%

Nguon: CTCP Phdt trién Nha Can Tho

6. Bio cdo tinh hinh diu tw trong 3 nim qua va danh gia hiéu qua ciia viéc dau tw
nay vao két qua san xuit kinh doanh ciia Cong ty

Trong 03 ndm tir ndm 2018 dén nam 2020 Céng ty chu yéu dau tu vao céc du 4n cii
nhu: gidi phong mat b'?mg, xay dung co s¢ ha téng, dong tién sir dung d4t, hoan thién 02
block chung cur dé c¢6 san phdm kinh doanh nhanh chéng thu héi von va tao doanh thu ciing
nhu lgi nhuan.

Sau khi c6 phan hoa, Hoi dong quan trj Cong ty da c6 chu trouong dung din, cing vdi
su chi dao thudng xuyén, lién tuc, c6 tinh than trach nhiém cao ctia Ban diéu hanh, da c6
ké hoach dau tu vao cac du 4n mot cach phu hgp véi tirg du an, tir d6 nang cao dugc hiéu
qua SXKD. Két qua kinh doanh dat duge cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nim 2018 Nim 2019 Nim 2020
Doanh thu 241.091 649.740 857014
Loi nhuén sau thué 17.742 60.293 53,555

Nguén: CTCP Phdt trién Nha Can Tho
7.  Tinh hinh nghién ciru va phat trién san phim méi ciia Cong ty
Theo chién lugc phat trién Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho giai doan 2020-
2025 can phai xin dv 4n méi hodc mé rong du 4n. Do hién nay céc du 4n ctia Cong ty gan
nhu da hét san pham d kinh doanh, Céng ty di lam t& trinh xin mé rong 01 du 4n d6 1a
Khu D6 thi méi Tan Pha khoang 10 ha va dau tu xay dung 02 dy 4n Chung cur cao cap tai
Khu dan cu Hung pha 1.



Phwong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Khi ¢6 chu treong dau tw Cong ty s& tién hanh cac thi tuc can thiét dé trién khai du
an. Sau khi du 4n trién khai Cong ty s& c6 san phdm méi dé kinh doanh. Véi cac vi tri du
4n dy dinh dau tu s& rat thuan loi cho Cong ty trong viéc kinh doanh sau nay do gan khu
cong nghiép, g?ln trung tdm, bénh vién, trudng hoc,...khi cc du 4n nay duoc trién khai thi
hiéu qua mang lai cho Céng ty 1a rat 1on.

8. Nhiing nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong
nam 2019 — 2020

a. Thuan lgi
- Tinh hinh chinh tri x4 h6i on dinh, kinh té ting trudng cao trong 2 nam qua;
- Thi truong bét dong san c6 dau hiéu khoi séc;

- Phap luét va céc thu tuc chinh sach vé bat dong san ngay cang duge cai cach theo
huéng sat véi yéu cau cua thuc tién;

- Dan s gia ting cong vé6i cac chinh séch cho phép ngudi nudc ngoai va Viét kiéu mua
nha tai Viét Nam d4 khién cau tang nhanh.

- Su phat trién cac khu cdng nghiép iam tang déan sé tir noi khac dén iam viée din dén
cac tién ich khéc ting theo, tir &6 nhu cau vé nha & sé& tang rat 16n.

b. Khé khin

- Nhan t quan trong anh huéng quan trong dén két qua SXKD 1a tinh hinh giai phong
mit bang tai cac du an kho khan, khong dong b, thoi gian thuc hién kéo dai nén chi phi
du an tang;

- Gia nguyén vat liéu xay dung ngay cang ting cao;

- S6 lrong dy 4n nhiéu nén tinh canh tranh cao;

- Thoi gian thyc hién cac thi tuc phap ly lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong
san van con rudm ra, thoi gian cép gidy con kéo dai ..., cac dy 4n ctia cong ty da s6 da kéo
dai qua nhiéu nim c6 su chéng chéo giira luat dat dai nim 2003 va luat dat dai 2013;

- Dich Covid 19 hoanh hanh, Dai hoi ddng c4c cp lam anh huwong dén cong tac giai
phéng mit bang, do d6 anh huéng chung dén két qua san xut kinh doanh.

- Ngudn vén con han ché nén gip khé khin trong canh tranh va trién khai cac du 4n
16m.

9. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

a. Vithé cia Coéng ty trong nganh
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Phirong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

So v6&i doanh nghiép cing nganh & thanh phé Can Tho thi Cong ty C6 phan Phat trién
Nha Cén Tho ¢6 vi thé 16n trong kinh doanh bat dong san. Do Cong ty la don vi nha nudce
duge ¢o phan va da co uy tin vai chuc nam nay. Tuy thoi gian trong qua kit ¢6 lac gap
khé khin nhung hién nay sau khi ¢6 phan hoa Cong ty da ding vimg trén linh vuc kinh
doanh bat dong san.

Nhitng loi thé canh tranh ctia Cong ty 1a:

- C6 kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bét dong san.

- Co6 d61 ngii 1anh dao va can by chuyén moén kinh nghiém nhiéu nim.

- Cé uy tin trén thuong treong.

- Thuc hién nhiém vu chinh tri: dugc 1anh dao thanh phé tin nhi€m, tin twong.
b. Trién vong phat trién ciia nganh

Hién nay, nhu cau & thuce tai Viét Nam (dic biét & phéan khtic trung va binh dén) 1a rat
16n. Céac yéu t6 vi mé nhu thu nhép binh quin diu ngudi, lam phat, 13i suit cho vay déu
dwgc Nha nudce kiém soat va duy tri & mirc 6n dinh. Ngoai ra, hién nay ciing ¢6 mot xu
huéng ngudi nude ngoai dau tu vao bt dong san tai Viét Nam, s& mang dén dong tién vao
thi trrong trong tuong lai.

Du bao vé thi trudng bat dong san trong giai doan tiép theo, tiép tuc sw 6n dinh trong
thoi gian vira qua, nhitng chinh sach hiéu qué cta nha nude giup cho nén kinh té vi mé c¢o
nhimg diu kién t6t nhat dé phat trién 1au dai va bén vimg, tir d6 c6 tac dong tich cuc dén
thi trudng bit dong san. Sy nang dong, quyét tim cia Chinh phu va thi truong trong viéc
diéu chinh co cdu hang hoa, phat trién nha & xa hoi va nha & hang tiéu chuan (phan khic
trung binh), da danh héa ngudn tin dung vao thi trudng bt dong san sé& tao nén sirc hap
dan cua thi trudng bét dong san tai Viét Nam.

10. Tinh hinh lao dong ciia Cong ty

STT Tiéu chi S6 nguoi

I. | Phan theo trinh d9 hoc vin

1. | Trén Pai hoc va Pai hoc 30
2. | Cao ding, trung cap 01
3. | Cong nhan ky thuat 01




Phuwcong én phadt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Cén Tho

4. | Lao déng phé théng 01

Cong 33

II. | Phan theo HPLD

1. | HD khong xdc dinh thoi han 30
2. | HD xdc dinh thoi han 1-3 nam 02
3. | HD thoivu 01

Cong 33

Nguén: CTCP Phat trién Nha Cén Tho

0,

< Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:
a.  Chinh sach tuyén dung, dao tao

- Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty c¢6 phan Phat trién Nha Can Tho 14 thu hut nguoi
lao dong c6 trinh d9, dap tng nhu cau nang cao chit lrong dich vu va mé rong hoat dong
kinh doanh. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma cong ty dé ra nhitng tiéu chuan tuyén dung nhét
dinh, song tat ca cac chtrc danh déu phai d4p tmg cac yéu cu co ban nhu ¢6 trinh dd chuyén
mon phit hop, ¢6 y thirc phat trién nghé nghiép va c6 tinh than tap thé cao. Céc can bd quan
Iy phai c6 bang cép va kién thirc chuyén nganh vitng chic, kinh nghiém céng tac phong
pht, dic biét dé cao tinh chu dong, sang tao trong cdng viéc va ning luc té chirc, quan ly
lanh dao nhom.

- Dic biét, Cong ty ludn chd trong dén cong tac phat trién ngudn nhan Iyc. T4t ca cén
bd, cong nhan vién mdi gia nhap Cong ty déu duoce dao tao dinh hudéng dé co nhitng hiéu
biét can thiét vé lich sir hinh thanh va phat trién ctia Cong ty, gid trj cbt 161, st ménh, tAm
nhin, van héa 1am viéc trong t6 chirc va céc linh vuc hoat dong cia Cong ty. Cong ty cling
dac biét coi trong va khuyén khich qua trinh hoc héi dé néng cao k¥ ning cia mdi can bo
cong nhén vién va luén hét stc tao diéu kién dé ho c6 co hoi tiép xtc va tich liy kinh
nghiém thyc té trong qua trinh cong tac. Coi con ngudi 1a tai san quy gia nhét va 1a nhan
t6 cho su phat trién, huéng t6i khuyén khich mdi c4 nhan phat trién va tin tudng ring su
tién bd ctia mdi c4 nhan sé& thic day su phat trién cta Cong ty.

b.  Chinh siach lao dgng lwong, thwéng, phic loi



Phuwrong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

- Cong ty to chirc lam viéc theo thoi gian quy dinh cua phap luat. Nhung do tinh chat,
dic thu cong viéc hodc khi ¢6 yéu cau veé tién do6 Cong ty c6 thé yéu cau ngudi lao dong
trong Cong ty lam thém ngoai gid va thuc hién ché d6 dai ngd thoa dang.

- Nghi LE, Tét, 5m dau, thai san: Nguoi lao dong dugce nghi theo quy dinh cua nha
nude. Cac ché d trg cap trong thoi gian nghi 6m, nghi thai san ciing dugce dam bao day du
theo luét lao dong hién hanh.

- Cong ty da xay dung chinh sach lwong, thudng phu hop vdi ting vi tri cong viéc,
kinh nghiém va trinh &6 chuyén mén ctia can b cong nhén vién nham ghi nhan ding nang
luc va két qua cong viéc cia timg ca nhan, dong thoi tao ra dong luc khuyén khich mbi ca
nhan phét huy nang lwc, trach nhiém dé nang cao ning sudt, chit lwong va hiéu qua trong
qua trinh thuc hién nhiém vu. Cong ty cling thuong xuyén thyc hién danh gia nang luc, y
thire, hiéu qua cong tac va thyc hién binh xét, xép loai lao dong hang thang dé ap dung
chinh sach chi tra lvong thudng phit hop cho timg vi tri cong viéc. Cudi nim, Cong ty thuc
hién téng két va tuyén duong, khen thuong ximg dang cho céc tap thé, cd nhan c6 thanh
tich xudt sic va déng gop nhiéu cho Cong ty.

11. Ke hoach lgi nhuin va co tirc cia Cong ty

Don vi tinh: trieu dong

“hi tiéu Nam 2021 Nam 2022
Vén diéu 18 (triéu dong) 200.000 200.000
Doanh thu thuan 350.000 4555.000
Loi nhuan sau thué 20.000 26.000
Ty 1¢ lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 5.71% 5.71%
Ty 1¢ loi nhuan sau thué/Von diéu 1¢ 10% 13%
Co tlre 8% 10,4%

Nguén: CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Cin cir dé Cong ty c6 thé dat dwge ké hoach néu trén:

- Tang cuong cong tac giai phong mit bang, thuc hién dong bd khéic phuc tinh trang

giai phong da beo gy khé khin cho cong tac xay dung co s& ha tang.
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Phurong dn phat hanh c6 phiéu

CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Hoan thién co so6 ha tang dong bo, dap tmg yéu cau vé nghiém thu xay dung co s& ha

tang; ddy nhanh cong tac cép gidy ching nhan quyén st dung dét.

I11.

Trién khai nhanh Chung cu cao cip (Hung phu Plaza) tai Khu dén cu Hung phu 1 va
xin thém dugc du 4an Khu d6 thi méi Tan pha (10 ha)

Ban diéu hanh tang cudng chi dao, thudong xuyén, lién tuc dé dat ké hoach duogc Dai
hoi c6 dong va HPQT giao.

Quan h¢ s¢, nganh, UBND TP: hoan thién co s& phap 1y con thiéu cua cac dy an.

PHUONG AN PHAT HANH

Phat hanh 5.000.000 c6 phiéu dé tra cb tire

Tén c6 phiéu phat hanh:

Loai co phiéu:

S6 lwgng phat hanh:

Gia phat hanh:

Tdng gi4 tri phéat hanh:

Déi twong phat hanh:

Ngudn von thuc hién:

Ty 1é thuc hién quyén:

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho
Cé'phiéu phé thong

Y
A

0.000 dong (Mudi nghin dong)

[u—y

5.000.000 c6 phiéu (ti 1& 33,33%)
10.000 d6ng/cd phiéu (Mudi nghin ddng)
50.000.000.000 dong (Nam muoi ty dong)

Cb dong hién hitu cia Cong ty theo danh sach cb
déng tai ngay chét danh sach cb dong dé thuc
hién quyén.

Tir Loi nhuén sau thué chua phan phéi tai ngay
31/12/2020 trén Bao cao tai chinh kiém toan
nam 2020. Cu thé:

- Loi nhuan sau thué chua phén phbi:
53.555.106.655 dong

33,33% (1 ¢b phiéu dugce huéng 0,33 quyén, cb
déng s& hitu 100 c¢b phiéu duge quyén nhén 33
cb phiéu méi theo nguyén téc 1am tron dén hang
don vi)

11
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Phurong dn phdt hanh cé6 phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Vi du: C6 dong A sé hitu 130 ¢6 phin, theo ty 18 thuc hién quyén 1a 33,33%, khi d6
s6 luong cb phan phat hanh thém cb dong A dugc nhan: 130 x 33,33% = 43,33. C
déng s& dugc nhan 43 ¢6 phan va cb phén 1¢ thap phan sé& bi huy.

Thoi gian thyc hién: Trong vong 2 thang ké tir ngay phwong 4n phat
hanh dugc DPHDCD théong qua. DPHDCD uy
quyén cho HDQT CTCP Phét trién Nha Can Tho
thue hién cac cong viée va thu tuc lién quan dén
viéc phat hanh cb phiéu theo dung cc quy dinh
cua phap luat.

IV. MUC PiCH SU DUNG VON

Dat diéu kién vdn chu s¢ hitu xin m& rong dy an khu dé thi méi Tan Phi (10 ha) (téng
vén dau tu khoang 400 ty dong), theo Quy dinh tai Khoan 2 Didu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinhphii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua
Luat Pat dai

1L ASGL BGa,

Dau tu xdy dung méi 02 Chung cu cao cép tai Khu dan cu Hung phu 1 (tdng vén dau
tu khoang 2000 ty dong).

Giai phong mat béng, xay dung co s& ha téng, dong tién sir dung dat tai cac du an
Cong ty dang dau tu do dang.

V. DANH GIA HIEU QUA SAU KHI PHAT HANH TANG VON

Sau khi hoan tat dot phat hanh, Céng ty C phan Phat trién Nha Can Tho sé dat diéu
kién v6n chi s& hiru d& xin méi dy 4n khu tai dinh cu Tan Pha 10 ha va gop 1 phan dé diu
tu xdy dung 01 chung cu cao cép tai Khu dan cu Hung pht 1, giai phong mat bang, xay
dung co s& ha tang, dong tién sir dung dét tai cac du 4n Coéng ty dang dau tw do dang, cac
dy 4n s& dem lai 1gi nhuan sau thué dy kién 1 200.000.000.000 déng.

VI. MUC PQ PHA LOANG CUA CO PHIEU DU KIEN SAU KHI PHAT HANH

Sau khi hoan tat dot phat hanh, c¢6 thé xut hién rui ro pha lodng, bao gém: Rui ro pha
loang thu nhép trén méi c6 phan (EPS); Rii ro pha lofing gié trj sd sach trén mdi cb phin
(BV).
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Phuwong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

> Riii ro pha lodng thu nhép trén m&i cb phén:
Cong thirc tinh EPS pha loang du kién nhu sau:
EPS pha loang = E/Qbq
Trong d6:
e  EPS pha loang: Thu nhap trén mdi ¢ phan pha lodng sau dot phat hanh thanh cong
e  E: Tong lgi nhuan phan b cho ¢ déng s& hiru mdi c6 phiéu phé thong
*  Qbq: S6 luong ¢b phiéu binh quan dang lyu hanh sau khi phat hanh.

Thu nhap co ban trén mdi cb phiéu (EPS) c6 thé giam do thu nhép duogc chia cho sb
lugng c6 phiéu 16n hon.

> Riii ro pha lodng gia tri s6 sach trén mbi cb phén (BV):
Cong thire tinh pha lodng BV du kién nhu sau:
BV pha loang = NVCSH/Qbq
Trong do6:

e BV pha loang: Gia trj sb sach trén mdi cd phan pha lodng sau dot phat hanh thanh
cong

e NVCSH: Ngudn vén chu s& hitu thude vé cb dong

*  Qbg: Sé luong cb phiéu binh quan lwu hanh sau khi phét hanh

Gia tri sb sach trén m01 cb phiéu (BV) c6 thé giam do gié trj ngudn vén chu s& hitu
dugc chia cho s6 lwong c¢b phiéu 16n hon.

*
Ky
VIL. XAC PINH TY LE THANH CONG TRONG POT PHAT HANH

Do dort phat hanh ¢4 phiéu 1a phét hanh cho cé dong hién hiru theo phuong thirc thyuc
hién quyén, nén Céng ty du kién dot phét hanh s& dat ty 1¢ thanh cong 100%.

Sau khi tién hanh phat hanh cb phiéu cho ¢ dong hién hitu, von didu 1é du kién tdng
1én: 200.000.000.000 dong (Hai trim ty ddng).
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Phuong én phat hanh c6 phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

VIII. PANG KY LAI GIAY PANG KY DOANH NGHIEP VA SUA POIPIEU LE:

Sau khi phét hanh, Céng ty tién hanh dang ky kinh doanh lai véi vén diéu 1¢ tang lén;
ddng thori thuc hién sira dbi Diéu 18 cua cong ty cho phi hop véi von diéu 1¢ moi va xir ly
céc van dé c6 lién quan nham dam bao phu hop véi cac quy dinh cla phap luét.

TM. HQI PONG QUAN TRI
HU TICH

By U TICH HDQT
v/ cONG TY\Q:“- et
[ COPHAN

/VW Wisy Chidn
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

Can Tho, ngay théng — ndm 2021

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

(Vv Siea doi diéu 1é t6 chire va hoat dong Cong ty Cé phan Phdt trién nha Can Tho)

Can cu

Can ctr

Luat Doanh nghiép 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

vao Piéu 1é tb chirc va hoat dong hién hanh ctia Cong ty c6 phan Phat

trién nha Can Tho;

Can cu
Cén Tho;

vao qua trinh hoat dong thuc té cia Cong ty cb phan Phét trién nha

Sau qué trinh ra soat, xem xét va thong nhat, xét thay mot s6 Piéu 18 cua cong
ty khong con phu hgp véi luat doanh nghiép hién hanh va tién trinh hoat dong cua

Cong ty.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong cong ty cd phan Phét trién
nha Can Tho vé viéc stra ddi didu 1 t6 chirc va hoat dong clia cong ty dé viéc hoat
dong dung vOi quy dinh ctia phap luat hién hanh va dép tng duoc nhu ciu chung

Ao Frade N v s

Lua woall \./Ullg Ly.

Céc diéu 18 can stra ddi, bd sung nhu sau:

Piéu 1:
Diéu 2:
Diéu 6:
Piédu 11:

Diéu 27:
Diéu 28:
Diéu 29:
Piéu 30:
Diéu 34:
Piéu 39:
Diéu 49:
Piéu 52:

stra d6i diém b, h , ] khoan 1.

stra d6i khoan 3.

stra d6i khoan 1.

stra d6i diém c khoan 2; sira d6i khoan 3; bo khoan 6.
bd sung khodn 9.

stra dbi khoan 1; bd sung khoan 5.

stra d6i khoan 11

stra d6i khoan 2, 3.

hiéu luc ctia nghi quyét Pai hoi ddng cb dong (thém mdi).
bd sung diém e khoan 11.

stra d6i khoan 1, 2, 3, 4, bd sung khoan 5, 6.

stra d6i khoan 2.

(Kem theo du thao diéu 18 t& chic va hoat dong)

Kinh trinh Pai hgi dong cb dong xem xét, thong qua.

MEHOT PONG QUAN TRI

0015846
b 5) A:?)LCH HBOT




_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Can Tho, ngay thang  nam 2021

‘ _TO TRINH ,
V/v Bau thanh vién Hoi dong Quan tri va thanh vién Ban Kiém soat
Nhiém ky 2021 - 2026

Can clr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qubc hoi Nude Cong hoa
x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can cir Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty Co phén Phat trién Nha

Cén Tho ngay 17 thang 6 nim 2020;

\
\ o 14 Pl A
2021 vao nam 2021. Do d6, Hoi don

o
ANALRAR bt \T it 15

Quan tri
dong xem xét thong qua ndi dung sau:

1. Thong qua nhidm k¥ méi cha Hoi ddng Quan tri va Ban Kidm soat Cong,
ty: Nhiém ky 2021-2026 (05 nam).

2. Thong qua sé luong thanh vién Hoi dong Quén tri Cong ty nhiém ky
2021-2026: 03 (ba) thanh vién.

3. Thong qua s6 luong thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty nhiém ky 2021-
2026: 03 (ba) thanh vién.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét théng qua vén dé trén.

HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HDQT




