CONG TY €0 PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 402 PN Cén Tho, ngay 09 thing 05 nim 2023
THU MOI

Vé vige Tham dy Pai hi ddng cb déng thuong nién nim 2023

Kinh giri: Qiiy ¢6 dong Céng ty C5 phin Phat Trién Nha Cin Tho.

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Phat tr1en Nha Can Tho trdn trong kinh
moi Quy c6 dong dén du phién hop Pai hoi dong ¢ dong thudong nién nam 2023,
nhu sau:

1. Thaoi gian: vao lic 8 gio, ngay 19 thang 05 nim 2023 (Thir sau).
Tir 7 gio 30 dén 8 gic don tiép va lam thi tuc kiém tra tw céch cé dong.

2. Pia diém: Trung Tam Yén Tiéc Hoi Nghi CB Diamond Palace. S6 9A Ly
Thai T6, KDC Hung Phu 1, Q.Céi Rang, TP.Can Tho

3. Thanh phan tham du: T4t ca cac cb dong so hitu cb phén cua Cong ty Co
phan Phat Trién Nha Can Tho déu dugc du hop va ngudi dugc ty quyén hop phap
ctia ¢ dong.

4. NOi dung chinh ciia Pai hdi:
- Bdo céo két qua hoat dong SXKD nam 2022 va Ké hoach SXKD nim 2023
ctia Ban diéu hanh.

- Béo céo hoat dong nam 2022 va ké hoach ndm 2023 ctia HDQT va két qua gidm sét
dbi véi Tong Giam ddc va Ban diéu hanh Cong ty.

- Béo cdo hoat dong gidm sat nam 2022 va ké hoach nam 2023 ctia Ban kiém sodt.

- To trinh théng qua Béo céo tai chinh nam 2022 d& duoc kiém toan va Phuong an
trich 18p cac quy, phan phéi lgi nhuén va chi tra ¢b tic nim 2022

- T& trinh lya chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan, Soat xét Bao cdo tai
chinh nam 2023.

- T& trinh Quyét toan Quy tién luong, thudng, thu lao nam 2022 va Ké hoach Quy tién
luong, thudng, thi lao, nhan su nim 2023

- T trinh chi tra luong va thu lao cia HDQT, Ban kiém soét, Thu ky nam 2022 va Ké
hoach tién Iwong, thii lao nam 2023.

- Tos trinh mién nhiém va bau bé sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky (2021-2026).




- T& trinh giai thé Xi nghiép Xay dung va Cong ty TNHH MTV Xay Dung Phat trién
Nha Can Tho.

- To trinh thong qua ndi dung diéu chinh khoan trich ndp tir lgi nhuén sau thué
ciia Cong ty TNHH MTV Xay Dung Phat trién nha Can Tho.

- To trinh théng qua ndi dung x1r ly cong ng khé doi tai Xi Nghiép khai thac Cat (da thuc
hién giai thé).

- To trinh thuc hién vay vén tai Ngan hang Vietcombank 200 ty phuc vu san
xuét kinh doanh.

- To trinh xin tang vén diéu 18

- Mt s6 ndi dung khac theo thim quyén ctia Pai hoi ddng cb dong.

5. Cac tai liéu giri kéem thu moi:

- Dy thao chuong trinh Pai hoi déng c6 dong thudng nién;

- Mau gidy dang ky tham du/ty quyén tham du Pai hoi dong ¢ dong thudng nién;

- Théng bao vé‘viéc dé cur, ung cu thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021-
2026 (kém mau don dé cu, don dé nghi ung cu thanh vién Ban Kiém sodt)

- Céc tai liéu khéc cua Pai hoi: Kinh dé nghi Quy cb dong tai vé tir Website
cua Cong ty tai dia chi: https://phattriennhacantho.vn/category/thong-bao/

6. Piéu kién tham dv Dai hdi:

- Quy c6 dong dén tham du Pai héi vui long mang theo Gidy CMND/Thé CCCD/Ho
chiéu, Gidy try quyén (néu c6) dé Ban T6 chirc Pai hdi x4c nhén tur céch cb dong.

- Truong hop khong thé tham du Pai hoi, cb dong c6 thé uy quyén cho ngudi
khac tham dyu Dai hoi. Viéc uy quyén phai 1am bing vin ban (theo mau cua Cong ty
Cb phan Phat trién Nha Cén Tho dinh kém), c6 chir ky xé4c nhan (déi v6i cb déng la
c4 nhan) va chir ky ctia ngudi dai dién theo phép luat, dong d4u phap nhan (ddi véi cb
ddng 1a té chire).

7. Pang ky tham du DPai hoi:

. Pé nghi Quy cb déng xac nhan tham du (hodic Gy quyén) téi: CONG TY CO
PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

Pia chi: S6 30A Hoang Van Thai, phuong Hung Phu, quan Cai Ring, thanh
phé Cén Tho

Dién thoai: (0292) 3829451

Email: ctycpphattriennha@gmail.com

Ngudi lién hé: Ong Nguyén Viét Thang (di dong: 0918.585.083)
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Gidy dang ky tham du Pai hoi, gidy Gy quyén va gidy to ¢6 lién quan (néu co)
dé nghi gui vé dia chi trén trude 17 gid ngay 16 thang 5 nam 2023.
Su hién dién cua Quy ¢ déng 13 niém vinh du cho Céng ty, gép phan vao su
thanh cong cua Pai hoi. ¢
7
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap — Tu do — Hanh phuc

Can Tho, ngay  thing — nam 2023

GIAY XAC NHAN (HOAC UY QUYEN)
Tham du va biéu quyét tai PHPCP thwong nién 2023
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

HO VA T8N CO AONE: ovveveeoeeeeeeeeeeee e se e eeeees e es e s e s essees e s s ses s seeeens
S6 CMND/HO Chidu: ..o, CAP DAY .eoveeveeeec weveeeee oo,
BB ccvcsoicmansisaisgiusmassivisisemnpons et vy sssmssms i ssssses et s s s SRS KA
SGhitu: ..o ¢b phan cia Cong ty C phan Phat trién Nha Can Tho.

Cén cir tho moi hop ciia Cong ty, t6i xin xac nhén nhu sau (ddng y hodc uy quyén):

D Pong y tham dy Pai hi:

D Uy quyén cho ()ng (Ba) c6 tén dwéi day:

mHO VA TEIN.cciiiii ettt ettt e et ae s
- S6 CMND/HQ Chi€U: .....coveevererrerrcreereerecrenen, BED ORI ccsrnssssssial i ss0imn v homsmsrannanes

(Trudng hop c6 dong khong uy quyén cho c4 nhan nao khac thi c6 thé uy quyén cho thanh

Thay mit t6i tham dy Dai hoi déng cd déng thudng nién ndm 2023, cia Cong ty C6 phan
Phét trién Nha Can Tho va biéu quyét ddi véi cac van @& thudc thim quyén cta Dai hoi
dong cb dong, véi sd phiéu bidu quyét twong {mg véi s6 ¢b phan dai dién.

T6i xin cam doan khong khiéu nai vé két qua biéu quyét cia ngudi duge toi uy
quyén trén day va hoan toan chiu trach nhiém truéc phéap luét vé sy iy quyén nay.

NGUOI PUQC UY QUYEN CO PONG/NGUOI UY QUYEN
(Ky, ghi ré ho tén) (K, ghi ré ho tén)

Cong ty c6 phan Phat trién Nha Cén Tho ‘
S6 30A Hoang Vian Thai, P. Hung Phi, Q.Céi Ring, TP.Can Tho — DT: 02923 829451



CONG TY €0 PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Péc lap - T do - Hanh phic

s6:£0941B PTN Cén Tho, ngay O thang 5 nam 2023

THONG BAO

Vé viéc Pé cir, irng cir b6 sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021-2026

Kinh giri: Qiy ¢6 dong Cong ty C6 phan Phat Trién Nha Can Tho.

_Cong ty Co phﬁn Phat trién Nha Can Tho du kién s& tién hanh cudc hop Dai
hoi dong c6 dong thudong nién nam 2023 vao luc 8 gio th sau ngay 19/05/2023.

Trén co so:

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc hoi théng qua vao ngay
17/6/2020, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2021 (“Luéat Doanh nghiép 2020”);

- Piéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Nha Céan Tho;
- Pon tir nhiém thanh vién Ban Kiém soat ctia 6ng Nguyén Vin Giéo

Do doé, Hoi dong Quan tri tran trong thong bao dén Quy cb dong vé viéc dé ¢
mg cir nhan su dé Pai hoi bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2021
2026 nhu sau:

I- S6 lwgng thanh vién Ban Kiém soat bau bd sung cho nhiém ky 2021 - 2026

S6 luong thanh vién BKS Cong ty hién nay con lai 02 thanh vién, vi vay,
HDQT kinh trinh Pai hoi tién hanh bau bd sung 01 thanh vién BKS cho nhiém ky
2021 - 2026.

II- Piéu kién dé cir, ing cir thanh vién BKS

1. Tiéu chuan va diu kién tr& thanh thanh vién BKS:

- C6 nang lyc hanh vi dan sy day du va khong thude dbi tugng bi cAm thanh 1ap
va quan ly doanh nghiép theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép 59/2020/QH14.

- Khong dugc 1a nguodi c6 quan hé gia dinh (vo, chéng, bd dé, me dé, bd nuéi,
me nudi, bd ch(‘Sng, me chéng, bd vg, me vg, con dé, con nudi, con ré, con dau, anh
rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chi dau, em dau, anh rudt cta vQ, anh rudt cia
chéng, chi rudt cua vo, chi rudt cua ch(‘A)ng, em rudt cua vg, em rudt cua chéng) cua
thanh vién Hoi déng quan tri, Téng Giam déc va Ngudi quan ly khac.

- Khoéng duoc gitt cac chire vu quan ly Cong ty; khong nhét thiét phai 1a cb
dong hodc nguoi lao dong cua Cong ty;

- Céc diéu kién khac do phép luét quy dinh.

2. Quyeén dé cir cac g vién BKS:



Cé dong hodc nhém cb dong nam giir tir 5% dén dudi 10% tong s6 ¢o phan cé
quyén biéu quyét dugc dé ctr mot (01) ing vién; tir 10% dén dudi 30% duoc dé cir toi
da hai (02) tmg vién; tir 30% dén dudi 40% dugc d cir toi da ba (03) Ung vién; tir
40% dén dudi 50% dugc dé ctr t6i da bdn (04) tmg vién; tir 50% dén dudi 60% duge
dé cir toi da nam (05) Umg vién.

3. Thong tin dé cir, ing cir

Trén co s¢ céc ndi dung néu tai Thong bao nay, Quy cb déng hodc nhém cd
déng du diéu kién cé yéu cau tmg ct, dé cir nhan su vao danh sach Umg ctr vién bau

thanh vién BKS Céng ty, vui long giri hd so tmg ci, dé ctr (theo mau dinh kém) vé
dia chi nhu sau:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

Dja chi: S6 30A Hoang Van Thai, phuong Hung Phu, quén Cai Réang, thanh
ph6 Cén Tho

Dién thoai: (0292) 3829451

Email: ctycpphattriennha@gmail.com

Ngudi lién hé: Ong Nguyén Viét Thang (di dong: 0918.585.083)
Théi han nhéan hé so: trude 17 gid ngay 16/05/2023.

Qua thoi han néu trén ma Cong ty khong nhéan dugc Van ban dé ctr, ung cur cua ;
Quy c6 dong thi HDQT s& xem xét lya chon ngudi c6 du tiéu chuan va diéu kién dé
dé cir trinh Pai hoi bau bd sung thanh vién BKS cho nhiém ky 2021 - 2026. 4{

TM.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH HDQT




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

PON PE NGHI UNG CU

A THANH VIEN BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO
NHIEM KY 2021 - 2026

Kinh giri: _ BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

00 LI LA oo e et e et e e e e e e e eees eeeeeeueesneesnass seennaaeanaesnnaseesnasssnnasesnnsesnassssnaaaes

CMTND/Hb chiéu s6: ........covvuenn. NEAY CAP: v, NOi CAP: v
Dia chi thuONg trl: ...ccoiit e e e e e e
Trinh d6 hoc VAN ...ovevevee oo Chuyn mlH:.........coioceveemismsasasssnsissessssssraons
Hién dang s& hiru/ dai dién s& hiu: ... cd phan (Bang chir:
............................................................... co6 phéan)

Chiém ...... % s ¢b phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty cb phan Phat trién Nha
Can Tho.

Sau khi nghién ciru va xét thdy ban than da théa man cac tiéu chuan ung cir tai Quy
ché bau bd sung thanh vién Ban kiém soat tai Pai hoi C6 déng Cong ty cd phan
Phaét trién Nha Can Tho, t6i d& nghi duoc tham gia tmg cir thanh vién Ban kiém
soat Cong ty nhiém ky 2021-2026 duoc bau bd sung tai Dai hoi ddéng C6 dong
Cong ty cb phan Phat trién Nha Can Tho.

Té6i cam két chiu trach nhiém vé tinh chinh xac trung thuc ctia ndi dung don nay va
hd so kém theo, ddng thdi cam két tuén thi ddy da quy dinh ctia Lut Doanh
nghiép, Diéu 1&é Cong ty va Quy ché bau bd sung thanh vién Ban Kiém soét tai Dai
hoi dong Cé déng Cong ty C phan Phat trién Nha Can Tho.

Tréan trong cam on!
Can Tho, ngay .......... thang ... ndm 2023
UNG CU VIEN
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu co)

Hd so giri kém theo bao gdm:

1. So yéu ly lich do veng vién tu khai (cé xdc nhan cua co quan céng tdc hodc dia phuong noi cu tri).

2. Ban sao hop lé: CMND/CCCD, Hp khdu thuong trii va cdc bang cdp cé lién quan.

Pon tmg cir phai dugc giri dén Ban tb chirc Dai hoi ddng Cb dong Céng ty C6 phan Phét Trién Nha Can Tho truée
17 h00, ngay 16/05/2023

Dia chi: S6 30A Hoang Van Thai, phuong Hung Phu, quin Céi Rang, thanh phé Can Tho

Dién thoai: (0292) 3829451 Email: ctycpphattriennha@gmail.com



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

0 \CAN THO/& PON PE CU

N@ew2”  UNG VIEN THAM GIA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO
NHIEM KY 2021 - 2026

Kinh gui: BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

T6i/Chiing t6i 1a c6 déng/nhdém cb dong gdm:

Stt Ho va tén CMND/CCCD | S6 cp sé hiru/ | Ty 1€ Ky, ho tén
dai dién s6 hiru
1
2
Tong cong

Téng sb cb phéan dang s& hiru/dai dién s hiru la: ........ co phan. (Bang chit:
.......................................... ) tuong Gng voi ..... % s6 co phan ¢6 quyén biéu quyét.
Sau khi nghién ciru cac tiéu chuan dé cir tai Quy ché biu bé sung thanh vién
Ban kiém soat tai DPai hoi Co dong Cong ty co6 phan Phat trién Nha Can Tho.
To1/Chung t6i trAn trong dé cir thanh vién Ban Kiém soat Cong ty co6 phan Phat
trién Nha Can Tho nhiém ky 2021-2026, cu thé nhu sau:
ONG/BA: .cooveeeoeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeee oo
CMND/CCCD.: ............ Ngay clp: ........... Noi cép: .......

T6i/Chung t6i cam két chju trach nhiém vé tinh chinh x4c trung thuc cta noi
dung don nay va hé so kém theo, dong thoi cam két tuén thu day du quy dinh cua
Luét Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va Quy ché bau b6 sung thanh vién Ban Kiém
soat tai Dai hoi dong Co6 dong Cong ty cb phan Phét trién Nha Can Tho.

Tréan trong cam on!
Can Tho, ngdy ........ thang...... ndm 2022

NGUOI PUQC PE CU CO PONG/ PAI DIEN NHOM CO PONG
(Ky, ghi 15 ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)



1. So yéu Iy lich nguoi duoe dé cie i khai (c6 xdc nhan cia co quan cong tac hodc dia phuong
noi cu tru).

2. Ban sao hop 16: CMND/CCCD, H¢ khau thuong trii va cdc bdng cdp cé lién quan.

Pon dé cir phai dwoc giei dén Ban t6 chirc Pai héi dong C6 dong Cong ty Co phan Phat T rién
Nha Can Tho truede 17 h00, ngay 16/05/2023

Dia chi: S6 304 Hoang Viin Thdi, phuong Hung Phil, qudn Cdi Réng, thanh phé Can Tho

Dién thoai: (0292) 3829451 Email: ctycpphattriennha@gmail.com



CONG TY CO PHAN PHAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN NHA CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

DU THAO

Chwong trinh Thuce hién
.o Lnit gaEk & B oam Ban T chirc/Ban
Don ti€ép dai biéu va c¢6 dong; Kiém tra TCCD

Kiém tra tu cach cb dong, 1ap danh sach cb dong
tham du, phat phiéu biéu quyét.

’ L 5 chitc/B
8:00 - 8:30 Tuyén bo ly do, gidi thiéu dai biéu; Ban T6 chire/Ban

kiém tra TCCD

B4o c4o kiém tra tu cach cb dong/dai biéu tham

du Dai hoi;

Giéi thiéu va biéu quyét thong qua Boan Chu

tich, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu;

Khai mac Pai hoi

Théng qua Chuong trinh va Quy ché t6 chuc Dai

hoi; Biéu quyét thong qua

Doan Chu tich/TB

1. Béo c4o két qua hoat dong SXKD nam 2022 Kiém soat/Thanh vién
8:30 - 10:00 va Ké hoach SXKD nim 2023 ctia Ban didu HDQT duogc phén

hanh. céng

2. Béo céo hoat dong nam 2022 va ké hoach nim
2023 cua HDQT va két qua giam sat d6i véi
Téng Giam déc va Ban diéu hanh Cong ty.

3. Béo céo hoat dong giam sat nam 2022 va ké
hoach nam 2023 cua Ban kiém soat.

4. To trinh thong qua Béo cdo tai chinh ndm
2022 d4 duogc kiém toan va Phuong an trich lap
céc quy, phan phdi loi nhuén va chi tra cb tirc
nam 2022

5. T¢ trinh lua chon don vi kiém toan doc lap
thuc hién kiém toan, Soat xét Bao cdo tai chinh
nam 2023.

6. T& trinh Quyét toan Quy tién lwong, thuong,
tht lao ndm 2022 va Ké hoach Quy tién lwong,
thuéng, thu lao, nhan sy nim 2023




7. To trinh chi tra luong va thu lao cua HDQT,
Ban kiém soat, Thu ky nam 2022 va Ké hoach
tién luong, thu lao nam 2023.

8. To trinh mién nhiém va bau bd sung thanh
vién Ban Kiém soat nhiém ky (2021-2026)

9. To trinh giai thé Xi nghi¢p X4y dung va Cong
ty TNHH MTV X4y Dung Phét trién Nha Cén
Tho

10. T& trinh théng qua ndi dung diéu chinh khoan
trich ndp tr lgi nhuan sau th}lé cua ‘Cc‘)ng ty
TNHH MTV Xay Dung Phét trién nha Can Tho

11. To trinh thong qua ndi dung xir ly cong ng
khé d(‘)wi tai Xi Nghiép khai thac Cat (da thuc hién
giai thé).

12. T trinh thuc hién vay vdn tai Ngan hang
Vietcombank 200 ty phuc vu san xuat kinh
doanh.

13. T trinh xin ting vdn diéu 1&

10:00 - 10:30

14. Pai hoi thao luan

15. Dai hoi tién hanh biéu quyét cac bao céo, to trinh.

16. Tién hanh bau bd sung thanh vién kiém soat
nhiém ky (2021-2026)

Cb dong

17. Pai hoi giai lao

h:-‘\ = .-

10:30 - 10:45

18. Cong bd két qua kiém phiéu biéu quyét

19. Cong bé két qua bau bd sung Thanh vién Ban
Kiém soat nhiém ky (2021-2026)

Ban Kiém phiéu

10:45-11:00

20. Truong Ban Thu ky doc Bién ban va Nghi
quyeét Pai hoi

21. Dai hdi biéu quyét théng qua Bién ban va
Nghi quyét Pai hoi;

Ban thu ky

Chu toa

TM. HQI PONG QUAN TRI




CONG TY. CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic
Can Tho, ngay thang nam 2023
DU THAO
, QUY CHE o
TO CHUC HQP PAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2023
Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

1. Quy ché nay ap dung cho viéc t6 chirc Pai hoi fié)ng ¢ dong thuong
nién ndm 2023 (sau day goi la “Pai hoi”) ctia Cong ty CH phan Phat trién Nha
Céan Tho.

2. Quy ché nay quy dinh cu ‘Ehé quyép va nghia vu clia ¢6 dong, nguoi
tham du hop Pai hdi, diéu kién va thé thic tién hanh Dai hoi.

3. C6 déng va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy
dinh tai Quy ché nay.

Diéu 2. Diéu kién tham dy Dai hoi

Cac cb dong c6 tén trong danh sich c6 dong tai ngdy chét quyén tham du
Dai hdi c6 quyeén truc tiép tham du hop Dai héi hodc iy quyén cho nguoi khac
tham du Pai hoi.

Chwong 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM DU PAI HOI
Piéu 3. Quyén ciia C dong khi tham dw Dai hoi

1. Pugc biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén cta Dai hoi theo
quy dinh cua Luét Doanh nghiép hién hanh, cac van ban quy pham phép luat c6
lién quan va Diéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho (Diéu 1é).

2. Puoc Ban T chire Dai hoi théng bdo cong khai ndi dung chwong trinh
Dai hoi.

3. C6 dong, ngudi dai dién theo tly quyén khi tham du hop Pai hdi duogc
thél‘o ludn va tién hanh biéu quyét thong qua cac ndi dung duge néu tai khoan 2
Diéu nay.

4. Tai Pai hoi, mdi c6 déng hodc nguoi dai dién theo uy quyén khi t6i

tham dy hop Pai hoi dugc nhan Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyé€t, trong do cé
1




ghi ma s6 dai biéu tham du, sé cb phan c6 quyén biéu quyét sau khi dang ky
tham dy hop Dai héi vdi Ban kiém tra tu cach c6 dong.

5. Gia trj biéu quyét cia Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét tuong ung voi
ty 1& s6 c6 phan c6 quyén biéu quxét ma nguoi d6 so hitu hoac dai dién theo
dang ky tham dyu hop Pai héi trén tong so cd phan c¢é quyén biéu quyét cua cac
dai biéu c6 mat tai Dai hoi.

6. Co dong, nguoi dai dién theo uy quyén dén 1d1_1 hQQ Dai héi mudn cod
quyén dang ky ngay, sau dé co quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hoi
nhung Chu toa khong c6 trach nhiém dimg cudc hop va hiéu luc cia cac dot
biéu quyét da tién hanh trude d6 s& khong bi anh hudng.

Piéu 4. Nghia vu ciia C6 dong khi tham du hop Dai hji

1. Cb déng hodc ngudi dai dién theo iy quyén cua cd dong khi tham du
hop Dai hoi phai mang theo Chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan hodac Ho
chiéu, Gidy moi, Giay uy quyén (néu c6) hodc vin ban cir ngudi dai dién phan
vén dbi véi cb déng 1a t6 chirc (d6i vé6i dai dién theo iy quyén) va dang ky tham
du Dai hdi v6i Ban Kiém tra tu cach ¢b dong.

2. Tuén thd cac quy dinh tai Quy ché nay, su diéu khién cia Chu toa va
ton trong két qua lam viéc tai Dai hoi.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach CH dong

1. Ban kiém tra tu cach Cé dong do Hoi dong quan trji Cong ty C6 phan
Phat trién Nha Cin Tho chi dinh, c6 cac nghia vu sau:

a. Kiém tra tu cach C dong hodc nguoi dai dién theo iy quyén dén du
hop: Kiém tra Chimg minh nhan dan/Can cuéc cong dan hodc Ho chiéu, Gidy
moi hop, Gidy iy quyén (néu c0);

b. Phat Thé Biéu quyét/ Phiéu biéu quyét va tai liéu cho céc Cd dong hodc
nguoi dai dién theo tty quyén cia cac CH dong tham du hop Pai hoi;

¢. Béo céo truée Dai hi ve két qua kiém tra tu cach Cb dong du hop Dai héi.

2. Ban Kiém tra tu cach C déng c6 quyén thanh 18p bd phan gitp viéc dé
hoan thanh nhiém vu ctia Ban.

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu goém mét Truéng Ban va mot s6 Gy vién khong phai 1a
cac ung vién vao thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém so4t, do Ban chu toa
Dai hoi dé cir va duoc Pai hdi biéu quyét thong qua trude Pai hoi.

2. Ban Kiém phiéu c6 quyén thanh lap mot bd phén gitp viée dé hoan
thanh nhiém vu ctia Ban.

3. Ban Kiém phiéu c6 nhiém v

a. Pbi véi viéc biéu quyét céc ndi dung tai Dai hoi:



- Hudng dan Co dong/nguoi dai dién theo uy quyén cua Co dong céch sir
dung Thé biéu quyet/Phleu bleu quyét;

- Thu lai Phiéu biéu quyet sau khi két thuc Pai hoi;

- Bao cao két qua biéu quyet trude Dai hoi.

b. Pbi véi viée bidu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién
Ban Kiém soat: .

- Théng bao, huéng dan Quy ché bau thanh vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat;

- Huodng din C6 déng va ngudi dai dién theo ly quyén cach sir dung
Phiéu bau ctr;

- Tién hanh kiém phiéu va 1ap Bién ban kiém phiéu bau thanh vién Hbi
dong quan tri, Ban kiém soét;

- Béo cdo két qua kiém phiéu (Bién ban kiém phiéu bau cir) true Pai hi.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia Ban Chii toa

1. Ban Chu toa gom mét Chu toa va mot s thanh vién do Dai hoi biéu
quyét thong qua, c6 chirc ning diéu khién Dai hoi.

2. Quyét dinh cua Ban Chu toa vé vén dé trinh tu, thu tuc hogc cac sy kién
phat sinh ngoai chuong trinh cua Dai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

3. Ban Chu toa tién hanh cac cong viéc duge cho la can thiét dé didu
khién Dai hoi mot cach hop 1é va co trat tu; hoic dé Pai hoi phan anh duoc
mong mudn cua da sb cac co dong tham dyu hop Pai hoi.

4. Bét ctr lac nao Ban Chu toa c6 thé tri hodn hop Dai hdi dén mét thoi
diém khac (phu hop véi quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p hién hanh va Diéu 1é
Cong ty) ma khong can lay v kién cia Dai hoi néu nhan thay rang:

a. Hanh vi ctia nhiing ngudi ¢6 mit can tré hodc cé kha nang can tré dién
bién c6 trat tu cua cudc hop; hoic

b. Sy tri hodn 1 cén thiét dé cac cong viéc cua Dai hoi dugce tién hanh mot
cach hop 1é.

Diéu 8. Quyén va nghia vu cia Ban Thw ky

1. Ban Thu ky gom 01 Truéng Ban va mdt s6 iy vién do Ban Chi toa dé
clr va duge Dai hdi biéu quyét thong qua.

2. Ban Thu ky thuc hién céc cong viéc trg giup theo phan cong cua Ban
Chu toa bao gém: ghi chép Bién ban hop Pai héi, du thdo Nghi quyét Dai hoi va
thyc hién cdc cong viéc trg gitip khac theo phén céng cia Ban Chu toa.

Chuwong I11
TRINH TY TIEN HANH PAI HOI
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Diéu 9. Piéu kién tién hanh Dai hji

Pai hoi duogc tién hanh khi c6 sé c¢b dong tham du dai dién cho it nhat
51% tong so cd phan c6 quyén biéu quyét, theo danh sach cb dong duge lap tai
thoi diém chdt danh sach cd dong dé triéu tap hop Dai hai.

Piéu 10. Cach thirc tién hanh Dai hoi
1. Dai héi du kién dién ra trong %2 ngay.

2. Dai hdi sé théng qua Chuong trinh hop Dai hoi, lan luot thao luédn va
thong qua cac ndi dung néu tai Chuong trinh hop Pai hoi.

Diéu 11. Thong qua Quyét dinh ciia Pai hoi

Céc véan dé dugc thong qua tai Pai hoi phai dugc sé c¢d dong dai dién tir
51% tong so phicu biéu quyét cia tat ca c6 dong co6 quyén biéu quyét co mat
truc ti€p hodc thdng qua dai dién theo uy quyén du hop Pai hdi chap thuan.

Piéu 12. Bién ban cudc hop Pai hoi dong cb dong

Tét ca cdc ndi dung tai cudc hop Pai hdi phai duoc Ban Thu ky ghi vao
Bién ban. Bién ban cudc hop dugce doc va thong qua trude khi bé mac Pai hdi va
dugc luu theo quy dinh.

Chwong IV
CAC QUY PINH KHAC
Diéu 13. Truomg hop t6 chirc hop Pai hi khong thanh

1. Truong hop cude hop Dai héi lan thi nhat khong du didu kién tién hanh
theo quy dinh tai Dieu 9 Quy ché nay thi vic tri¢u tap hop lan thir hai phai dugrc
thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tur ngay cudc hop Pai hoi 1an thir nhat du
dinh khai mac. Cudc hop ctia Pai hdi 1an thir hai duoc tién hanh khi ¢6 s6 thanh
vién tham dy 1a cac ¢d dong va nhimg dai dién theo uy quyén du hop dai dién
cho it nhat 51% tong s ¢ phan c6 quyén biéu quyét.

2. Trudng hop cude hop triéu tip lan thir hai khéng du diéu kién tién hanh
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi dugc triéu tap lan thir ba trong thoi han 20
ngay, ké tir ngay cudc hop lan thir hai du dinh khai mac. Trong truong hop nay,
cudc hop cia Pai hdi duge tién hanh khéng phu thude vao sb luong ¢ dong hay
dai di¢n uy quyén tham dy Dai hoi va duoc coi 1a hop 1¢ va co quyé“:n quyét dinh tat
ca cac van dé ma Dai hoi dong co dong lan thir nhat c6 thé phé chuan.

Chwong V
HIEU LUC THI HANH
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Diéu 14. Hiéu luc thi hanh

1. Quy ché nay gébm 5 Chuong, 14 Piéu, duge thong qua ngay 19 thang
05 ndm 2023 va c6 hi¢u luc ké tir ngay dugce thong qua.

2. Cb dong va nhimg nguoi tham dy hop Dai hdi ¢6 trach nhiém thyc
hién céc quy dinh tai Quy ché nay.

TM. DAI HQI PONG CO PONG
CHU TQA




CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN NHA CAN THO

DU THAO

Poc lap - Tw do - Hanh phic

Can Tho, ngay

BAO CAO
Két qua san xuét kinh doanh niam 2022
va phwong hwéng nhi€ém vu nam 2023

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

....... thang ..... ndm 2023

inh giri: Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Phat trién nha Cin Tho

Cong ty C6 phan Phat trién nha Can Tho hoat dong v&i nhiéu nganh nghé
kinh doanh da dang nhu: mua ban nha dét, xay dung cac cong trinh dén dung, xay
dung cac cong trinh giao thong, cau duong, khai thac cat,...

Téng s6 nhan su cla Cong ty 1a : 29 nguoi, trong d6: 19 nam va 10 nir.

B6 may t6 chuc cla Cong ty bao gom 05 phong ban va 02 Céng ty con

hoat dong ddc lap.

Thyc hién theo Nghi quyét s6 319/NQ-DHDCD ngay 08/12/2022 ciia Dai
hoi dong cb dong Cong ty CS phan Phat trién Nha Can Tho.

Céng ty C6 phan Phét trién Nha Cén Tho béo cdo Két qua san xuét kinh
doanh nam 2022 va phuong hudéng nhiém vu nam 2023 nhu sau:

A. KET QUA THU'C HIEN NAM 2022:

Tong két nim 2022, Céng ty Cb phan Phat trién nha Cin Tho da thuc hién
hoan thanh va vugt cac chi tiéu dugc thong qua tai Pai hoi ¢ dong thudong nién
ngdy 06 thang 06 nim 2022, cu thé nhu sau:

I/ Doanh thu nim 2022: (Pon vi tinh: dong)

o KE HOACH | THUCHIEN | TILE

TT CHI TIEU NAM 2022 NAM 2022 TH/

(ddng) (ddng) KH
1 | Kinh doanh nha dat 73.500.000.000 | 97.713.690.397 | 132,94
2 | Xinghiép x4y dung 18.500.000.000 | 20.844.615.980 112,67
3 |Doanh thu khic (cho thué mat| 1,0 000 000 |  2.464.790368| 12324

bang, Dich vy, nha dat ...)

4 Téng doanh thu 94.000.000.000 | 121.023.096.745 | 128,75




Phan tich doanh thu nam 2022:

- Theo chi tiéu nghi quyét Pai hoi dong c¢b dong:
+ Téng doanh thu ndm 2022 1a 94.000.000.000 dong.

+ Loi nhuén: 10.000.000.000 dong.

- Doanh thu thuc hién dat duogc 14 121.023.096.745 déng; dat 128.72% so vdi

ké hoach di dé ra

- Loi nhuin sau thué sau khi xur ly ng Xi nghiép khai thiac Cat la

12.065.276.215 dong, dat 120,65% so v6i ké hoach da dé ra.
1. Doanh thu kinh doanh nha dit:

Doanh thu thyc hién dat dwge so véi ké hoach la: 97.713.690.397
dﬁng; dat 132,94% so véi chi tiéu ké hoach dé ra

2. Xi nghiép xay dung:

Téng doanh thu dat dugc cua Xi nghiép ndm 2022 la : 20.844.615.980 dong,
dat 112,67% so véi chi tiéu ké hoach dé ra.
Do gia vt tu taing manh nén nam 2022 xi nghiép khong c6 lgi nhuén.

II/ Cac chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2022:

1. Chi tiéu toan Cong ty:

T KE HOACH | THUCHIEN | . LE
TT CHI TIEU NAM 2022 NAM 2022 :
,‘ (dong) (@bng) | TH/RH
1 | Vén diéu 1é dang ky 218.000.000.000 | 218.000.000.000
2 | Doanh thu va thu nhap khéac 94.000.000.000 | 121.023.096.745 | 128,75
3 | Chi phi 102.795.916.505
4 | Loi nhuan trude thué 12.500.000.000 | 18.227.180.240 | 145,82
5 | Ty 1€ 1ai truée thué/von didu 18 (%) 11,01 8,36
6 | Thué thu nhip DN 4.800.000.000 | 3.818.731.062 | 79,56
7 | Loi nhuén sau thué 10.000.000.000 | 14.407.449.178 | 144,07
8 | Du kién Xt ly x6a ng tai XNCat 2.342.172.963
9 | Loi nhuan sauthué chua phan phéi 12.065.276.215
10 | Dy kién trich qu§ khen thuéng phuc lgi 1.000.000.000
11 | Thu lao 114.000.000 103.500.000 | 90,79
12 | Dy kién loi nhuén chia ¢ tic 18.530.000.000 | 12.000.000.000
13 | Du kién ty 18 6 tirc (%)/nam 8,5




* Ghi chii: Loi nhuan chi ¢6 tire: 12.000.000.000d tra bing c¢6 phiéu theo
hinh thirc ting von.
2. Chi tiéu Cty TNHH MTV Khai thac cat - Phat trién Nha Can Tho:
Theo chi tiéu nghi quyét Pai hoi dong co dong
- Loi nhuan: 700.000.000 dong.
- Trich ndp lgi nhuan nam 2022: 500.000.000 déng va ndp tién con ng nam
2021 1a: 200.000.000 dong.

3. Chi tiéu Cong ty TNHH MTV XAy dung - Phat trién Nha Cin Tho va
Xi nghiép Xay dung:

- Loi nhugn: 16 850.481.670 ddong. Do gia vat tu va nhan cong ting manh
khéi lwong cong trinh it khong du chi tiéu.

III. Panh gia thuan lgi va khé khin:
1. Thuan lgi:
Sau khi C6 phan héa 100% vén tu nhan thi Cong ty da hoat dong c6 hiéu

qua hon nho md hinh méi do tép thé hoi dong quan tri chi dao, giam sat va dinh
hudng.

Bén canh dd, sy chi dao quyét liét cia Ban diéu hanh da xay dung hoan

chinh céc quy ché cua Cong ty, gitp cho Cong ty di vao né nép va su sap xép

nhan sy cua cac Phong, Ban phu hgp véi chuyén mén din dén phat huy hét nang
suét lao dong.

2. Kho khin:

Céc du an do Cong ty 1am chu dau tu d3 kéo dai trong nhiéu nam dén nay da
hét han, co sé ha tang lam chura dong b, gidi phéng mit bang da beo gay kho

khin trong viéc dau tu xdy dung dé hoan thanh du 4n ban giao cho dia phuong
quan ly.

Nhimg dy 4n chung cu cao cap tai Hu'ng Phu chua thuc hién duge do giip
kho khan trong quaé trinh 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dét tir d4t TMDV
sang dit §.

B. PHUONG HUONG VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2023
I. Ké hoach Doanh thu nim 2023:
1. K¢ hoach Doanh thu toan Céng ty nam 2023: (Don vi tinh: dong)
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TT CHI TIEU KE HOACH 2023
Kinh doanh nha dat 50.000.000.000
2 | Doanh thu khéc (cho thué MB, DV nha dit...) 2.000.000.000
Tong doanh thu 52.000.000.000

2. Ké hoach Doanh thu va trich ndp cu thé ciia Cong ty con niim 2023:

(Pon vi tinh: dong)

TT CHI TIEU DOANH THU TRICH NQP LN
1 | Cty TNHH MTV Khai théc cat
- Phét tridn Nha Cin Tho 17.000.000.000 100.000.000

IL. Cac chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2023:

1. Cac chi tiéu chung ciia toan Céng ty: (Pon vi tinh: dong)

TT CHI TIEU KE HOACH 2023
1 | Vén diéu 1¢ dang ky 310.000.000.000
2 | Doanh thu va thu nhap khac 52.000.000.000
3 | Chi phi 47.000.000.000
4 | Loi nhuan truéc thué 5.000.000.000
S | Ty 18 1ai trude thué/vén diéu 16 (%) 1,61
6 | Thué thu nhép doanh nghiép 1.000.000.000
7 | Loi nhué.n sau thué q 4.000.000.000
8 | Du kién lgi nhuan chia co tirc 3.500.000.000
9 | Dukién ty 18 cb tirc (%)

10 | Dy kién trich quy khen thuéng phic loi 500.000.000
11 | Thu lao 96.000.000

* Giai trinh ly do ké hoach doanh thu nim 2023 giam so voi doanh thu thuc

hién nam 2022:

Hién nay ngén hang dang siét chat tin dung 13i suét cao, nhu ciu vay bat dong
san han ché nén san phdm céng ty ban gip rat nhidu khé khan, cu thé dat da chirc

nang Tan Pht dén nay chua béan dugc.

Lam gidy chimg nhan QSD dét gap kh6 khan nhu: phai GPMB 100% mdi giao
dét, quyét dinh gia ndp tién sir dung dat nam 2023 chua cb, do d6 S& Tai Nguyén Mbi
truong khong cép gidy chimg nhan QSD dat cho céc 16 nén khu Phi An va 91B giai
doan 3 ma cong ty da gép vén trude day dan dén ngudn thu khéng dat nhu ké hoach.
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Cong ng cua céac 16 nén bd tri TDC cua cac dy an cua thanh phd gap I’lhiél..l kho
khan phai gia han do du an hét han cu thé nhu 126 nén van hoa Tay D6 phai hop
nhiéu lan, thAm chi hién nay dé nghi ra toa.

Ngoai ra cac 16 nén TDC trude day da chuyén nhuong cho nhiép nguoi nén ho
so phap 1y gap khé khan nhu: hét han Gy quyén phéi lam thira ké do chinh chi
chét,..nén nguodn thu nay gip kho khan, cu thé 287 gidy Tan Phu dén nay chi chuyén
nhuong duge 221 gidy, con lai 66 gidy.

2. Ké hoach chi tiéu cu thé cia Cong ty con:

* Cong ty TNHH MTV Khai thac cat - Phat trién Nha Can Tho:
- Doanh thu:.17.000.000.000 dong

- Loi nhuan: 100.000.000 dng

- Trich ndp loi nhusn nam 2023: 100.000.000 déng

C. Giai phap thue hién:

Tép trung dong bd nhiéu bién phap huy dong ngudn lyc diy nhanh cong tac
giai phéng mit bang va xay dung hoan chinh co sé ha ting, khu ti dinh cu Phu
An, tai dinh cu Tan Phu, khu dén cu 91B — GD 3 dé lam gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho khéch hang sém thu lai phan tién con lai va tao ra san pham méi
dé kinh doanh.

~ Tap trung toan bo ngudn luc Qé day nhanh tién d6 chuyén muc dich sir dung
dat dé xay dyng cac chung cu cao tang tai Hung Phi.

Trinh BPHDCD théng qua phuong an ting vén dé c6 dua ngudn vén thue hién
chi giai phéng mit bing, diu tu co s& ha tng tai cdc du 4n cua Céng ty theo ké
hoach da dé ra, dong thdi dam béo cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép, cc
khoan chi thuong xuyén phuc vu san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Cong ty con ciing c¢b vé td chirc nhan su, nang luc va tap trung thi cong
nhimg cong trinh ctia Coéng ty lam chu dau tr dam bao cong trinh dat chat luong
va tién do. Pay manh cong tac quan hé nhim tiém kiém cdng trinh bén ngoai.

Ban quan ly dy 4n tiép tuc ddy nhanh céc tha tuc xay dung, tdng cudng cong
tdc gidm sat, dén doc cac don vi tu van, thi cong cong trinh, sém trién khai xay
dung cac hang muc con d& dang dé sém xay dung hoan thanh ban giao cong trinh
dua vao sir dung theo dung ké hoach.

Phong Giai phéng mit bang tich cyc lién hé véi céc co quan chirc nang dé
hoan thién co s& phap ly d6i vdi cac du 4n cia Cong ty. Pong thoi cling tich cuc
vén dong cac hd dan sém nhan bdi hoan theo cac phuong én cia Céng ty nham
day nhanh tién do giai phong mit bang trén phan dit con lai cua cac dy an phuc
vu cho cong tac xdy dung co s& ha ting dé sém ban giao cac dy an cho dia
phuong quan ly theo nhu cam két cia Cong ty.



_Phong Kinh doanh nhanh chong thyc hién thu tuc cap gidy chung nhéan
quyén sir dung dat va thuc hién thu phan con lai cua hgp dong da ky khi hoan
thanh viéc cap gidy cho khach hang. Pay nhanh tién do dé ban san pham cua
Céng ty dic biét 1a khu dit TMDV Khu téi dinh cu Tan Phu dé tao nguon thu lon
cho Cong ty, nhanh chéng giai quyét nhilng khoan ng ngan hang va céc chi phi
dé hoan thanh cac du an con lai cia Cong ty.

Trén day 1a bao cao danh gia hoat dong cua Cong ty C6 phan Phét trién nha

Cén Tho trong nim 2022 va phuong huéng ké hoach san xuat kinh doanh thuc
hién trong nam 2023.

Tréan trong kinh chao!
TONG GIAM POC




DAITHOI PONG CO DONG THUONG NIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO Pjc 1ip — Tw do — Hanh phic

Sé: /BC-HPQT Can Tho, ngay  thing  nam 2023

Du thio BAO CAO
Hoat dong ctia Hoi dong guéq tri nam 2922 va Ké hoach
ndm 2023 cua Cong ty c6 phan Phat trién Nha Cin Tho

~Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong Céng ty c6 phan Phat trién Nha Cin Tho

~
-

panh vién va co cau Hoi dong quan tri:
Hoi dong quan tri hoat dong nam 2022 gdm c6 03 thanh vién nhu sau:

o

Ty 1¢ s& hiru c6 phan

TT | Thanh vién HDQT Chirc vu 4 i o of £
. c0 quyeén biéu quyeét

I | Nguyén Hiéu Thudn | Chu tich HDQT S& hiru ¢4 nhan: 5.264.829 CP (24,15%)

Thanh vién HDBQT

: : 5 hitu c4 nhan: 0
Kiém Téng Gidm dbc | 0 1iru cé nhan: 0 CP (0%)

2 | Nguyén Quang Sang

Thanh vién HDBQT

3 | Tran Thanh Trung kiém Gb Ban QLDA

II- Tién lwong, thu lao ciia Nguoi quan ly chuyén trach nim 2022:

Luong va thu lao HDQT va BKS Néam 2022
HDbQT
Luong Chu tich HDQT chuyén trach 40.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao HDQT 2.500.000 d/thang/ ngudi
Thu ky HPQT (01 ngudi) 1.500.000 d/thang/ nguoi
Ban kiém sot
Luong Truéng Ban KS chuyén trach 22.000.000 d/thang/ngudi
Luong thanh vién Ban KS chuyén trach 8.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao TV. BKS 1.500.000 d/thang/ nguoi
Co van Cong ty
Luong C6 van Cong ty 60.000.000 d/thang/ngudi
Téng cong 1.291.500.000 dong

*Ghi chii: Tong qup luong trén bao gém thuéng tét 02 thang luong
III- S6 hrong cic cudc hop Hoi dong quéin tri nam 2022

Hoi dong quan tri hop dinh ky hang théng trong nam 2022, céac cude hop bat
thuong cling dugce trigu tap khi ¢6 yéu cau. Cac cudc hop Hoi dong quan tri ¢6 su

tham gia ctia Ban Kiém soat véi tu cach quan séat vién.
1
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S& hitu ¢4 nhan: 300.963 CP (1,38 %) o\ |



Trong nam 2022, Hoi déng quan tri da thuc hién 15 cude hop.
Cac thanh vién tham dy hop HPQT:

Sé bl.léi T)’, lé
STT Thanh vién HPQT Chikeo %6 thamdy | (ham dy
hop hop
HDQT

1 | Ong Nguyén Hiéu Thuan Chu tich HPQT 15/15 100%
. . Thanh vién HDQT —

2 | Ong Nguyé S : 15/15 100%

B Naiyon Qang S kiém Tong GD :
A A Thanh vién HDQT —

3 | Ong Tran Thanh T 15/15 100%
e s kiém GD Ban QLDA

Ciac Nghi quyét ciia Hoi df‘)ng‘quﬁn tri
Qua céc cudc hop trén, Hoi dong quan tri da ban hanh cac Nghi quyét trong

trong ndm nhu sau:

STT Ngay Noi dung
1 |14/01/2022 Nghi quyét so: 16B/NQ-HPQT
2 [20/01/2022 Nghi quyét s6: 20/NQ-HPQT
3 |09/02/2022 Nghi quyét s6: 33B/NQ-HPQT
4 108/3/2022 Nghi quyét so: 56/NQ-HPQT
5 |10/3/2022 Nghi quyét so: 63/NQ-HPQT
6 |17/3/2022 Nghi quyét s6: 68/NQ-HPQT
7 |13/4/2022 Nghi quyét sd: 83/NQ-HPQT
8 |11/5/2022 Nghi quyét sd: 100/NQ-HPQT
9 |11/8/2022 Nghi quyét so: 211/NQ-HPQT
10 | 15/8/2022 Nghi quyét sd: 214/NQ-HPQT
11 [19/10/2022 Nghi quyét s6: 266B/NQ-HPQT
12 |24/10/2022 Nghi quyét s6: 269/NQ-HPQT
13 | 07/11/2022 Nghi quyét s6: 289/NQ-HPQT
14 |08/12/2022 Nghi quyét sd: 320/NQ-HPQT
15 |28/12/2022 Nghi quyét s6: 347B/NQ-HPQT

IV-Ké hoach hoat dong ciia HPQT nim 2023:

1. Tién lwong, thu lao ciia nguoi quéan ly chuyén trach nim 2023 thuc
hién theo ké hoach tién lwong nim 2023 dugc thong qua tai PHPCD thuong
nién 2023.

2. Giam sat ké hoach SXKD nim 2023 ciia Ban Tong Giam doc
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* K¢ hoach tdng doanh thu ciia Cong ty: (DVT: dong)

STT CHI TIEU KE HOACH 2023
1 | Kinh doanh nha dat 50.000.000.000
2 | Thu khéc 2.000.000.000
3 | Tong doanh thu 52.000.000.000

3. Cic cong viéc thude tham quyén HPQT:
- Tri¢u tap (c6 thu moi) cude hop HDQT khi c6 viée can giai quyét
- X4y dung hoan thién cic quy ché ctia Cong ty con thiéu.
- Tiép tuc sap xép lai nhan su céc Phong, Ban va bd tri nhan su c6 nghiép vu
chuyén mén pht hop v6i cong viéc theo hudng tinh gon hoat dong hiéu qua nhét.

Kinh trinh Dai hi dong ¢6 dong xem xét thong qua céc van dé trén.

TM. HQI PONG QUAN TRI



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT

Can Tho, ngdy  thang nam 2023

DU THAO

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Kinh thua: Dai hdi va toan thé Quy cb déng,

r Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
ctr Piéu 18 6 chirc va hoat dong cua Cong ty CP Phat trién nha; ’
Can ct Quy ché Quan Iy tai chinh ciia Cong ty cd phin Phat trién nha sé 361/
QDP-CTY ngay 17/7/2019;
Can ctr vao chirc niang, nhiém vy, quyén han cia Ban kiém soét dugc qui dinh
tai Diéu 1¢ Cong ty; .
Can ctr Nghi quyét s6 143/NQ-DHDCPD ngay 06/06/2022 cia Dai hoi déng cb
déng Céng ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho; "
Cin cir Nghi quyét s6 319/NQ-DHDCD ngay 08/12/2022 ctia Pai hoi déng cb
déng Cong ty C6 phan Phat trién Nha Cén Tho;
Can ctr vao thyc té két qua hoat dong san xuét kinh doanh va Béo c4o tai chinh
nam 2022 da duoc kiém toén béi Cong ty TNHH CAF Viét Nam.
Ban kiém soat bdo cdo Pai hoi dong cb dong (PHDCD) thudng nién nam 2023
két qua hoat dong kiém so4t tai Coéng ty nhu sau:

L. MOT SO HOAT PQNG CHINH CUA BAN KIEM SOAT

1.Co céu t6 chirc va nhan s ciia Ban kiém soat

- Ban kiém soat (3 nguoi)

+ Ong Hb Vii - Truéng Ban kidm soat

+ Ong Nguyén Vin Gido - Thanh vién Ban kiém soat

+ Ba Lé Thi Xuén Lan - Thanh vién Ban kiém soat

Mtc thu lao hang nim dbi véi thanh vién BKS nim trong tong mirc thi lao
thanh vién HDQT, thanh vién BKS dugc PHPCP thong qua hang nim.

2. Cong tac giam sat ciia BKS

BKS tham gia d?ly du céc cudc hop cua Hoi déng quan tri (“HPQT”) va mdt sb
cudc hop giao ban cua Ban Témg giam ddc, thuc hién giam sat HDQT trong viéc thuc
hién céc dinh hudng va muc tiéu kinh doanh hang nim dugc PHDCD thong qua,
giam sat viéc tuan thu quy dinh ctia phép luét, Diéu 1é Cong ty trong viéc quan tri, diéu
hanh.

+ Thuyec hién kiém so4t cong tac tai chinh ké toén, 14p bao céo thidm dinh bso céo
tai chinh, béo cdo san xuat kinh doanh.




- Tham dyu céac cudc hop cua HDQT. Trong nam 2022, Ban Kiém soat tham du
15 cudc hop ciia HPQT cong ty. Mdi cudc hop déu co lap bién ban va ban hanh Nghi
quyét cia HPQT.

- Ban kiém soét da thyc hién cac cudc hop va lam viéc vdi ndi dung:

+ Trién khai cong tac giam sat tai cong ty

+ T chitc cudc hop trién khai phan c6ng nhiém vu nam 2022 cho timg thanh
vién trong Ban Kiém soat, dé xuét lua chon Cong ty kiém toan doc lap dé kiém toan
béo cdo tai chinh Coéng ty nam 2022, va thong nhét ké hoach trién khai cong tac kiém
soat nam 2022; )

+ Té chitc cude hop dénh gia thyuc hién cac Nghi quyét cia PHPCD, HPQT va
cac ndi dung khac c6 lién quan;

+ Tham dinh Béo cdo tai chinh ndm 2022 da duoc kiém toan. Ghi nhén tinh hinh
hoat dong cua Cong ty va dé xuét cac y kién, kién nghi ctia Ban kiém soat nhim dam
bao quyén loi clia cac c6 dong va ting cudng quan tri ndi bd Cong ty.

3. Danh gia su phm hop giira Ban kiém soat va HDPQT, Ban Tong glam doe:

Nam 2022, Ban kiém soat dugc HDQT va Ban Téng giam déc tao moi dleu kién
thuan lgi trong viéc cung cép day du thong tin vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh va tinh hinh hoat dong tai chinh cua Céng ty.

Ban kiém soét dugc tham dur tat ca cac cudc hop cua HDQT, tham gia y kién
theo chirc nang nhiém vu ctia Ban kiém soat.

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, hop 1¢, tinh trung thuc va muc do cén trong
trong cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh, cong tac ké toan,
thong ké va lap Béo céo tai chinh.

Thuc hién cong tac kiém tra ching tir, luu chuyén chimg tir va hach toén ké toén
tai Phong Ké toan ctia cong ty.

Kiém tra B4o céo Tai chinh nam 2022, phén tich, danh gia, du bao tinh hinh tai
chinh, kha nang bao toan vén va phat trién vén cia cong ty.

Giam sat vigc thuc hién phép luat nha nuée, Nghi quyét cua Dai hoi dong cb
dong nam 2022.

II. KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

- Trong nam 2022 Ban Kiém soat khong nhan duoc yéu cau nao cua cd dong
hodc nhém c6 déng, yéu cau kiém soat cac ndi dung ma c6 dong quan tdm hay viéc
diéu hanh cua HDQT va Ban Tong Gidm dbc cong ty.

- Cac bg phén tryc thudc cong ty hoat dong t6t, ludn tudn tha su chi dao cua
Tong Giam déc va thuc hién theo Nghi quyet cia cong ty. Ban Kiém soat xét thay
khéng can thiét c6 cac cude kiém soat chuyén dé.

1. V& hoat dong cia HPQT va Ban Tong giam dbc.
- Trong nam 2022, HDQT da ban hanh 15 nghi quyét théng qua hinh thic hop
cac Thanh vién HDQT vé cac van dé thudc thim quyén cua HPQT.
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theo chirc ning va tham quyén duoc giao.

- HDQT Cong ty da chi dao, dinh hudéng hoat dong cua Ban Tong gié.m dé,c
Cong ty trong viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022 theo Nghi quyét
DHDCD, Ién ké hoach cho nim 2023 va cac ndi dung thudc thdm quyén.

- Ban Tong giam déc da trién khai thuc hién nghi quyét cua PHDCD va HbQT

2. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2022 va ké hoach nam 2023:

DVT: DPong

TT NOI DUNG KH NAM 2022 TH NAM 2022

01 Tong doanh thu 94.000.000.000 121.023.096.745
02 Tong gia von + CP hang ban 81.500.000.000 102.795.916.505
03 Loi nhuén trude thué 12.500.000.000 18.227.180.240
04 Thué TNDN phai ngp 2.500.000.000 3.818.731.062
05 Loi nhufn sau thué 10.000.000.000 14.407.449.178
06 Ty suat LNST/Vén CSH 11,01 8,36

3. Mt s6 chi tiéu tai chinh tinh dén 31/12/2022:
Bao cdo tai chinh nam 2022 dugc 14p theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B¢ Tai chinh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan, bdo céo tai chinh
da duoc Cong ty TNHH CAF Viét Nam kiém toan nim 2022 va da chép nhan toan bo
Bio c4o ké toan cla cong ty.

DVT: dong
STT CHIi TIEU 31/12/2022 31/12/2021

* | TONG TAI SAN 626.241.893.901 516.628.064.306
A | Tai sén ngén han 148.721.078.334 209.407.366.941
1 | Tién va c4c khoan twong duong tién 32.998.182.510 34.628.350.221
2 | Cac khoan phai thu ngén han 109.924.154.608 166.385.166.335
3 | Hang tdn kho 3.519.996.623 8.393.850.385
4 | Tai san ngén han khac 2.278.744.593
B | Taisan dai han 477.520.815.567 307.220.697.365
1 | Céc khoan phai thu dai han 176.521.444 176.521.444
2 | Taisan cb dinh 881.206.301 1.020.433.817
3 | Tai san d& dang dai han 333.378.955.977 171.721.813.115
4 | Céc khoan du tu tai chinh dai han 10.028.131.845 1.245.928.989
5 Tai san dai han khac -
6 | Bat dong san dAu tu (nguyén gis) 133.056.000.000 133.056.000.000
* | TONG NGUON VON 626.241.893.901 516.628.064.306
A | No phai tra 392.428.729.966 292.688.176.586
1 | No ngén han 342.128.729.966 226.188.176.586




2 | No dai han 50.300.000.000 66.500.000.000
B | Ngudn von CSH 233.813.163.935 223.939.887.720
1 | Vén du tu cta chi s& hitu 218.000.000.000 200.000.000.000
2 | Quy dau tu phat trién 3.507.899.884 3.507.899.884
3 | Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 12.066.082.798 20.192.806.583
4 | Ngudn kinh phi va quy khéc 239.181.253 239.181.253

4. Cong tac Kinh doanh:

Trong nam 2022 chi kinh doanh mét s 16 nén da c6 gidy CNQSDD tai khu téi
dinh cu Phu An, con lai phong Kinh doanh chi yéu tap trung thu hdi céng ng cac 16
nén Cong ty di kinh doanh va tai dinh cu trudc ddy tai khu dan cu 91B giai doan 3,
khu tai dinh cu Phi An va khu tai dinh cu Tan Pha.

- Trong nam phong Kinh doanh d3 1am gon nhe céng no khé thu nhét 1a cac 16
nén bd tri tai dinh cu cho thanh phd c6 sir dung vén ngan sach, hién nay chi con lai 70
16 nén gdm: 14 nén qu¥ dau tu, 31 nén S& giao Thong, 9 nén Quang Trung Cai Cui va
16 tai dinh cu khu coéng nghiép. Chu dau tu cac du 4n nay thdng nhit giao vé Cong ty
tu thu va lam gidy CNQSD®D cho hd dan.

- Theo ké hoach trong nam 2022 chu yéu kinh doanh 16 dét thuong mai dich vu
Tan Phu, Phong Kinh doanh d3 nd luc tim kiém khach hang nhu: dang thong tin trén
trang web cia Cong ty, dua san pham cho méi gi6i....lam pano tai vi tri khi dit. Do
vao nhimg thang cudi nam 2022 Ngan hang siét chit tinh dung khong cho t6 churc va
c4 nhan vay dé mua bét dong san nén bt dong san dong bang khong c6 khach hang
mua d4t thuong mai dich vu Tan Phu. Day 1a nguyén nhan din d&én Cong ty khong dat
ké hoach nim 2022 dan dén phai diéu chinh ké hoach tir 317,2 ty xudng con 94 ty.

5. Cong tac gidi phéng mit bing nim 2022:

STT Tén dy 4n Q(ul:l;r)nﬁ Pia GPMB (m?) 1&'; cfl));%;itzfllllz) Ghi Chi
1 Khu Déan cu Hung Pha 1 601.996,0 601.996,0 100% 0,0 | Qb 1/500 3357-2010
2 | Khu TBC p Hung Phu 258.828,0 258.828,0 100% 0,0 QDb 1/500 2815-2014
3 Khu Déan cu 91B Gb 1-2 278.252.0 277.502,0 99% 750,0 | QD 1/500 106-2012
4 | Khu TDC Phi An 580.961,6 541.919,0 93% 39.042,6 | QD 1/500 1402-2020
5 | Khu TPC Tén Pha 359.347,0 321.568,4 89% 37.778,6 | QP 1/500 1791-2019
6 | Khu Dancu 91B GD3 281.950,0 260.460,7 92% 21.489.3 | Qb 1/500 1588-2018




6. Cong tac Ban QLDA niam 2022:

STT Cong trinh Thuec hién (dong)

1 Khu dan cu Hung Phu 1 2.689.580.718
2 | Khu TDC P. Hung Phu 188.467.000
3 | Khu TPC Pha An 19.379.147.980
4 | Khu dan cu 91b - Giai doan 3 3.731.504.143
5 Khu dan cu 91b - Giai doan 1-2 130.465.076
6 | Khu TPC P. Tan Pht 2.700.858.000
7 | Trusé VP cong ty 2.274.864.251

Tong cong 31.094.887.168

7. Chi tiéu tién lwrong:
PVT: ngan don

Chi tiét Niim 2022

A. Nguwoi lao dong

- Qu§ luong (ddng) 4.513.349.491
- S6 luong lao dong binh quan (nguoi) 26
- Tién luong binh quén (dong/ngudi/thang) 14.465.864
B. Nguwdi quan ly

- Qlly luong (dong) 1.983.000.000
- S6 luong lao dong binh quén (ngudi) 5
- Tién luong binh quén (dong/ngudi/thang) 33.050.000
C. C6 van Cong ty

- Qily luong (dong) 540.000.000
- 86 lugng lao dong binh quan (ngudi) 1
- Tién luong binh quan (déng/ngubi/théng) 60.000.000
(A)+(B) )*+(C): Tong quy lwong (dong) 7.036.349.491

Ghi cht: Téng quy luong trén bao gom thudng tét 02 thang luong.

8. Co cdu t6 chirc:
- Cong ty tiép tuc td chire, sép xép lai bd may nham tao hiéu qua SXKD cao nhit.
- Tong sb can bd quin ly va ngudi lao dong tai Téng cong ty nam 2022: 31
nguoi.
+Trong d6: * HDQT va nguoi quan ly 06 nguoi
* Nguoi lao dong: 26 nguoi

III. KET LUAN, KIEN NGHI:

1. Két luan:
Trong ndm 2022, Ban Kiém soat chua phat hién su bt thudng nao trong céc
hoat dong ctia Cong ty, khong c6 kién nghi va phan 4nh nao cua c6 déng, ctia nguoi

X ONNGY .



lao dong giri dén Ban Kiém soat. Cac hoat dong cua Cong ty trong ndm 2022 déu tuan
thu quy dinh phap luat, Dieu 1€ Cong ty va Nghi quyeét cuia Pai hoi dong co dong.

2. Kién nghi: )

- C6 chién lugc va xay dung ké hoach phat trién mé rong SXKD cua cong ty
cho nhirng nam tiép theo. Pau tu cac du an moi.

- Cong tac kiém soét thu chi: Kiém tra, giam sat chat ché cong tac phé duyét,
quyét toan, thanh toén chi phi dam bao hop ly; han ché chi bang tién mat.

- Quan ly chi phi: Quan ly t6t cac khoan chi phi. Tich cuc thanh toan cac khoan
ng dong, kiém soét chat ché trong cong tac du toén chi phi. 0 ' ,

- Cong tac hach toan ké toén: Thuong xuyén ra soat, kiém tra va két chuyén
doanh thu, gia von ding ky dé két qua san xuat kinh doanh dugc phan nh ddy du ding
quy dinh.

IV. KE HOACH CONG TAC NAM 2023 CUA BAN KIEM SOAT

Sau DPHDCD thuong nién nam 2023, Ban kiém soat s€ lap Chuong trinh lam
viéc cu thé theo dung chirc nang, nhiém vy cua Ban kiém soét cling nhu nhimg quy
dinh tai Luat Doanh nghiép va biéu 1é Céng ty nhu:

- Giam sat hoat dong HPQT, Ban Téng giam déc;

- Chu dong nghién ciru, ning cao nghiép vu kiém tra va gidm sat nhim hoan
thanh tét nhiém vu dugc giao;

- Thye hién céng tac kiém tra, gidm st tai Cong ty.

- Thyc hign céng téc thdm dinh tham dinh v& c4c béo c4o tai chinh, bao cdo tinh
hinh SXKD va bdo céo danh gia cong tac quan ly cua HDQT;

Ban kiém so4t kinh trinh Dai hoi déng Cé dong théng qua Béo céo tinh hinh
thuc hién cong tac kiém soat nim 2022 va ké hoach nam 2023 cua Ban kiém so4t.

T6i xin thay mit Ban kiém soat, xin cam on toan bd quy c6 dong da tin tudng
giao nhiém vu cho chiing t6i, xin cam on HPQT va Ban diéu hanh Céng ty di hd tro
cho Ban kiém soat hoan thanh t8t nhiém vu./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

HO VU




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can Tho, ngay thang nam 2023

DY THAO

TGO TRINH |
(V/v thong qua Bdo cdo tai chinh nam 2022 da duoc kiém todn va
wong dan trich ldp cdc quy, phdn phoi loi nhudn va chi tra cé tice ndm 2022)

foh guri: Pai hoi ddng cb dong Cong ty c6 phan Phat trién Nha Cin Tho

Can cr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qubc hdi Nudce Cong hoa
x& hoi chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nim 2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh (Luét Doanh nghiép);

Can ct Diéu 1 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Phét tridn Nha /487

Can Tho; Py

Can cur Nghi quyet s6 143/NQ-DHDCD ngay 06/06/2022 ctia Dai hoi dong||*
cd dong Cong ty Cb phan Phat trién Nha Can Tho; q

Can cur két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty nam 2022;

B4o c4o kiém toan doc 1ap Béo cdo tai chinh 2022 cua Cong ty C6 phan Phat
triéen Nha Cén Tho;

Hoéi dong quan tri Cong ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho kinh trinh Dai
hoi dong 6 dong thdng qua Phuong 4n trich 18p cac quy, phan phdi lgi nhuan va
chi tra co tire tir loi nhuan con lai ndm 2022 nhu sau:

1. Thong qua Bao cdo Tai chinh nim 2022 da dwoc kiém toan. Mot sb
chi tiéu chi yeu nhw sau:

STT Chi tiéu Pon vi tinh S6 Tién
1 | Tong Doanh thu Dong 121.023.096.745
2 | Tong Chi phi DPéng 102.795.916.505
3 | Loi nhuan trudce thué Pong 18.227.180.240
4 | Thué TNDN DPong 3.819.731.062
5 | Loi nhuan sau thué DPong 14.407.449.178

2. Thong qua phwong an trich lap cac quy, phan phoi lgi nhuan va chi
tra co tirc tir lgi nhuén con lai nim 2022 nhw sau:

STT Chi tiéu Don vi tinh S0 Tién
1 | Loi nhuan sau thué nim 2022 Dong 14.407.449.178

2 | Dy kién X Iy x6a no tai XNCét Dong 2.342.172.963

1




B m B B ol DPon
3 | Du kién tra c6 tic bang co phié€u g

12.000.000.000

Két chuyén loi nhuan chwa phan phéi Déng
sang nam sau

65.276.215

%

5 | Tylé cb tic

3. Dé nghi Dai hoi ddng cb dong Cong ty cb phin Phat trién Nha Cin

Tho:

- Thong qua Bao cdo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan va
Phuong éan trich 18p cac quy, phéan phéi loi nhuén va chi tra ¢d tirc nam 2022.

- Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyet dinh phuong 4n phan phéi loi
nhudn, phuong 4n chi tra cb tirc (thoi diém chét danh sach cb dong dé chi tra cb

tuc, ty 1€ chi tra co ture, phuong thue chi tra...).

- Uy quyén cho HBQT quyét dinh murc tam trich lap cac Quy ‘trong nam
2022. Miic trich 1ap tdi da theo quy dinh hién hanh va phu hop véi két qua kinh

doanh trong nam.

Kinh trinh Pai h¢i dong c¢6 déng thong qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI




CONG-TY.CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA CAN THO Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Can Tho, ngay  thdng nam 2023
DY THAO
== TO TRINH

V4

22001585 30
AR Sl B %

V2% V/v lua chon don vi kiém toan doc lap thuc hién kiém toan

Soat xét Bao cao tai chjnh nam .?_023
Cong ty co phan Phat trién Nha Can Tho

43 Aan cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi Nude Cong hoa
0i chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nim 2020 va c4c vin ban
huéng dan thi hanh (Luét Doanh nghiép); o i

Can cir Diéu 1€ t6 chic va hoat dong ctia Céng ty C phan Phat trién Nha
Cén Tho;

Dé dam bao hoat dong cta Cong ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho phu
hop v6i quy dinh cua Phép luét hién hanh, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi
déng cd dong thong qua viéc luya chon don vi kiém toian Bao céo tai chinh nim
2023 véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1-Cac loai B4o cdo tai chinh can kiém toan/soat xét:

* Bdo cdo tai chinh (BCTC) nam 2023

2-Tiéu thirc lya chon don vi kiém to4n dgc Iap:

* La don vi kiém toan dc 14p cé du diéu kién theo quy dinh ctua Phap luat.

* La don vi c6 d6i ngii kiém toan trung thuc, c¢6 uy tin, dé cao dao dirc nghé
nghi€p, c6 trinh doc chuyén mén cao, c6 nhidu nim kinh nghiém nham dam béo
chét luong va tién d6 kiém toan BCTC.

* Chi phi kiém toén hop ly, phi hop véi ndi dung, pham vi va tién do kidm
toan do Cong ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho yéu ciu.

3-Dé xuit:

Trén co s& céc tiéu chi lya chon don vi kiém toan doc 1ap nhu trén, dé cong
tac kiém toan BCTC niam 2023 dugc thuan loi, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai
hoi dong cb déng iy quyén Hoi dong quan trj lya chon Cong ty Kiém toan BCTC
ndm 2023 nam trong danh sach cac don vi kiém toan do B Tai chinh cho phép.
Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét thong qua van dé trén.

TM.HQI PONG QUAN TRI



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap — Tu do — Hanh phiic
) Can Tho, ngay ~ thdng  ndam 2023

DU THAO

TO TRINH
Vé viéc Quyét toan Quy tién luong, thudng, thu lao ndm 2022
va Ké hoach Quy tién luong, thudng, thu lao, nhan sy ndm 2023

Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi Nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can ctr Diéu 1é td chic va hoat dong ctia Cong ty Co phﬁn Phat trién Nha
Can Tho hién hanh;
Cén cir Nghi quyet s6 143/NQ-DHDCD ngay 06/06/2022 ciia Dai hoi déng

2

c6 déng Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho:

xét thong qua Quyét toan Quy tién luong, thuong, thu lao ndm 2022 va Ké hoach| X |
Quy tién luong, thudng, thu lao, nhan sy nam 2023 nhu sau: '

I- Quyét toan Quy tién lwong, thwéng, thu lao nim 2022:
1. Quyét todn quy lwong thwc hién nam 2022:

Chi tiet Nim 2022

A. Nguoi lao dong

- Quy luong (ddng) 4.513.349.491
- 86 lugng lao dong binh quan (nguoi) 26
- Tién luong binh quén (d@)ng/ngudi/théng) 14.465.864
B. Nguoi quan ly

- Qily lwong (ddng) 1.983.000.000
-S4 lugng lao dong binh quén (ngudi) 5
- Tien luong binh quan (dong/ngudi/thang) 33.050.000
C. C6 van Cong ty

- Qily luong (ddng) 540.000.000
- S6 lugng lao déng binh quén (ngudi) 1
- Tien luong binh quén (ddong/ngudi/thang) 60.000.000
(A)+(B) )+(C): Tong quy lwong (ddng) 7.036.349.491

Ghi cht: Tong quy luong trén bao gom thudng tét 02 thang luong.

2. Quy khen thwéng, phic lgi ciia nguoi lao dong:

Murc thuong Nguoi lao dong: Trén co sé sb licu Quy khen thudng, phic loi
clia nguoi lao dong, ty quyén Téng Gidm déc quyét dinh murc thuéng cu thé toi
Nguoi lao dong, can cir mirc do déng gop thuc té, két qua hoan thanh nhiém vu cta

1



Nguoi lao dong Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho nam 2022, dam béao
trong pham vi tong Quy khen thudng, phiic loi ctia nguoi lao dong néu trén.

3. Quyét todn quy thit lao ciia thanh vién HPQT, BKS khéng chuyén
trach:

Chi tiet Nim 2022
- Quy thu lao (dong) 103.500.000
- S6 lugng lao dong binh quén (ngudi) 5
- Thu lao binh quan (d6ng/ngudi/thang) 1.725.000

IL. Ké hoach Quy tién lwong, thwdéng, thu lao, nhan sy nam 2023
1. Ké hoach Quy lwong nam 2023:

Chi tiét nim 2023
A. Nguoi lao dong
- Quy luong (dong) 5.040.000.000
- 86 lugng lao dong binh quan (ngudi) 28
- Tién luong binh quan (dong/ngudi/thdng) 15.000.000
B. Ngwoi quan ly
- Qiiy luong (dong) 2.160.000.000
- 86 lugng lao dong binh quan (ngudi) 5
- Tién luong binh quan (dong/ngudi/thang) 36.000.000 | .
C. Co van Cong ty :
- Qtly luong (dong) 720.000.000 |
- S6 lugng lao déng binh quan (ngudi) 1
- Tién luong binh quan (dong/ngudi/thang) 60.000.000 |
(A)+(B) )+(C): Tong quy lwong (dong) 7.920.000.000

2. Tién thuéng, phiic lgi ciia Nguoi lao dpng va nguwoi quin ly: o

HDQT kinh trinh Dai hoi dong c6 dong giao cho HPQT quyét dinh vé tién
thudng cua ngudi quan ly va ngudi lao dong trong Céng ty.

3. Quy thu lao ciua ngwoi quan ly khong chuyén trdch ) o

HDQT kinh trinh Dai hdi dong co dong giao cho HDQT quyet dinh vé tién
thu lao ctia thanh vién Hoi dong quan trj va thanh vién Ban kiém so4t kiém nhiém.

4. Cong tac nhan sy:

Pé dam bao hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua sau khi Cong ty hoat dong
theo hinh thirc mai.

HDQT kinh trinh Dai hoi dong ¢b déng giao cho HDQT xay dung va thuc
hién phuong 4n sir dung lao dong phu hop véi quy dinh cta phép luéat, theo huéng
sap x€p nhan sy tinh gon hoat dng hiéu luc, hiéu qua.

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong thong qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phic

Can Tho, ngay thang  nam 2023

DU THAO

TO TRINH 9 o
V/v Tién luong va thu lao cuia HDQT, Ban kiém soét va Co van
Cong ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho

guri: Pai hi dong cb dong Cong ty c6 phan Phat trién Nha Cin Tho

] an cur Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudc hdi Nuéde Cong hoa
X3 hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Cian c Diéu 1é té chirc va hoat dong cia Cong ty C6 phan Phat trién Nha
Cén Tho hién hanh;

Can ctir Nghi quyet 56 143/NQ DHDCD ngay 06/06/2022 cua Dai hoi dong
co dong Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho;

Can ctr Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023 cuia Cong ty cb phan Phat
trién Nha Can Tho;

Pé dam bao gan trach nhiém véi quyén loi cua HDQT, BKS, C6 van Cong
ty trong cong tac diéu hanh, giam sat qua trinh hoat dong san xuét kmh doanh cua
Cong ty c6 phan Phét trién Nha Can Tho, kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét
va thdo luan vé tién luong va thu lao cia HPQT, Ban kiém soat va C4 van Cong
ty nam 2023:

* Tién lwong, thu lao cia HPQT va Ban kiém soat nim 2022

Luong va thu lao HDQT va BKS Nam 2022
HDbQT

Luong Chu tich HDQT chuyén trach 40.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao HBQT 2.500.000 d/thang/ nguoi
Thu ky HPQT (01 nguoi) 1.500.000 d/thang/ nguoi

Ban kiém soat
Luong Truéng Ban KS chuyén trach 22.000.000 d/thang/nguoi
Luong thanh vién Ban KS chuyén trach 8.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao TV. BKS 1.500.000 d/thang/ nguoi

Co van Cong ty
Luong C6 van Céng ty 60.000.000 d/thdng/ngudi




* Tién hrong, thu lao cia HPQT, Ban kiém soat va C6 van Cong ty

nam 2023:
Luong va thu lao HDQT va BKS Nam 2023
HDQT

Luong Chu tich HDQT chuyén trach 40.000.000 d/thang/ngudi
Thu lao HDQT 2.500.000 d/thang/ nguoi
Thu ky HDQT (01 nguoi) 1.500.000 d/thang/ ngudi

Ban kiém soat
Luong Truédng Ban KS chuyén trach 22.000.000 d/thang/nguoi
Thu lao TV. BKS 1.000.000 d/thdng/ nguoi

Co van Cong ty
Luong C6 van Cong ty 60.000.000 d/thang/ngudi

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua van dé trén.

TM.HQI PONG QUAN TRI




CONG TY. €O PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Can Tho, ngay thang nam 2023

DU THAO

TO TRINH
Vé viéc mién nhiém va bau b sung
Ban kiém soat nhiém ky (2021 - 2026)

ri: Pai hgi dong cb dong Cong ty CH phan Phat trién Nha Cin Tho

Can cir Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qubc hdi Nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 niam 2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can ¢t Piéu 1é t chirc va hoat dong cia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can
Tho ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cr Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty ngay 28 thang 04 nam 2023;

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho théng nhét trinh
Dai hoi dong ¢ dong xem xét quyét dinh:

1. Mién nhiém thanh vién Ban kiém sodt Cong ty:

Ngay 26/04/2023, Cong ty nhan dugc don tir nhiém thanh vién Ban Kiém
soat ciia 6ng Nguyén Van Gido vi ly do ca nhan. Can cr quy dinh tai Piéu 1é Cong
ty va Luét Doanh nghiép, HDQT kinh trinh Pai hdi xem xét thong qua viéc mién
nhi¢m thanh vién Ban Kiém so4t do c6 don tir nhiém nhu sau:

- Mién nhiém chitc danh thanh vién Ban Kidm soét cia ctia ong Nguyén
Van Gido;

- Thoi gian: Ké tir ngay 19 thang 05 nam 2023.

2. Bau b6 sung thanh vién Ban Kiém sodt Cong ty C§ phin Pht trién Nha
Can Tho (nhiém ky 2021-2026)
Dé dam bao co ciu nhan su Ban Kiém soat theo quy dinh phap luat va Diéu

1¢ Cong ty. Do d6, sau khi mién nhiém ong Nguyén Vin Gido thi sé lugng thanh



vién BKS khong dat s6 lugng theo quy dinh. Vi vay, HDQT Céng ty dé nghi Dai
hoi bau b6 sung 01 (mot) thanh vién, nhiém ky cua thanh vién bd sung 1a thoi gian
con lai ctia nhiém ky 2021 - 2026.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng théng qua!

TM. HOI PONG QUAN TRI




_CONG.TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO DPoc lap - Ty do - Hanh phiic

Can Tho, ngay ~ thing ndm 2023

TO TRINH
V/v xin giai thé Xi nghiép Xay Dung va
Coéng ty TNHH MTV Xay dung Phat trién nha Can Tho

Can cir Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi Nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 ndm 2020 va céc van ban
hudéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can ctr Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty Cb phan Phat trién Nha
Can Tho;

Can ctr két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty TNHH MTV
Xay dyung Phat trién nha Can Tho nam 2022;

Hién nay Xi nghiép X4y Dung va Cong ty TNHH MTV Xay dung Phat trién
nha Can Tho hoat dong kinh doanh khong dat hiéu qué nén lgi nhuén bj 16, khong
dat ké hoach doanh thu dé ra.

Hoi ddng quan tri Cong ty c¢b phin Phat trién Nha Can Tho kinh trinh Dai
hoi dong c6 dong thong qua gidi thé Xi nghiép Xay Dung va Cong ty TNHH
MTV Xay dung Phat trién nha Can Tho.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét théng qua vén dé trén.

TM.HQI PONG QUAN TRI



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Djc lap - Ty do - Hanh phic

Can Tho, ngay thang  ndm 2023

CHU SO HUU
QUYET PINH GIAI THE

CAN THO;

- Can cir tinh hinh hoat dong cia CONG TY TNHH MTV XAY DUNG —
PHAT TRIEN NHA CAN THO:

QUYET PINH

Piéu 1:

Giai thé doanh nghiép nhu sau:

- Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH MTV XAY DUNG — PHAT TRIE

NHA CAN THO

- Mi 56 doanh nghiép/Ma s6 thué: 1801643117 ngay cap: 10/07/2019 noi cép:
Phong Déng ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu TP. Cin Tho.

- Dia chi tru s6: Cén h¢ P026, chung cu 5 ting 16 A, khu dan cu Hung Phi 1,
phuong Hung Phu, quan Cai Rang, thanh phé Cén Tho.

Piéu 2: Ly do giai thé: Hoat dong khong hiéu qua.
Diéu 3: Thoi han, tha tuc thanh 1y cac hop dong da ky két:

- Cac hop dong da ky két, dang thuc hién: Khong con

- Ke tir thoi diém quyét dinh gidi thé, doanh nghiép khong ky két hop dong
mai

- Khéng duoc cham dirt thuc hién cac hop déng da c6 hiéu luc.

Diéu 4: Thoi han, tht tuc thanh toan céc khoan no:



- Doanh nghiép con cac khoan ng: Khong con cac khoan no nao.

- Ké tir thoi diém quyét dinh giai thé, doanh nghiép khéong huy dong vén dudi
moi hinh thurc.
Piéu 5: Xt ly céc nghia vu phat sinh tir hgp dong lao dong:

Doanh nghiép sir dung 05 lao dong. Cong ty da thanh todn céc khoan luong va

trg cép cho ngudi lao dong
Diéu 6: Chi s& hitu CONG TY TNHH MTV XAY DUNG — PHAT TRIEN NHA
CAN THO phai lién déi chiu trach nhiém thanh toan sb ng chua thanh toan, sb thué
chua ndp va quyén loi cia nguoi lao dong chua duge giai quyét va chiu trach nhiém
ca nhan trudc phép luat vé nhiing hé qua phat sinh cua doanh nghiép khong chinh
xdc, trung thuc véi ho so giai thé nop tai co quan dang ky kinh doanh.

Diéu 7: Trudng hop hd so giai thé khoéng chinh xac, gia mao, nhitng ngudi quy dinh

tai Diéu 6 trén phai lién déi chiu trach nhiém thanh toan quyén loi ciia ngudi lao s

& ‘. A, A i " £ : giis o Shenss
dong chua duoc giai quyét, so6 thué chua nop, s6 ng khac chua thanh toan va chiu g
trach nhiém ca nhéan trude phap luat vé nhirng h¢ qua phat sinh trong thoi han 05 nam ) ]

ké tir ngay nop ho so giai thé doanh nghiép dén Co quan dang ky kinh doanh.

Diéu 8: Quyét dinh nay duoc niém yét cong khai tai tru s¢ doanh nghiép va tru sé cac
don vi phu thudc ciia doanh nghiép, duoc gui dén céc chu no kém phuong 4n giai
quyét no, dugc gti dén nguoi lao dong, duoc giri dén nguoi cé quyén va nghia vu
lién quan, gii dén co quan Nha Nudc va dugc ding trén cong thong tin quéc gia vé

dang ky doanh nghiép.

Diéu 9: Quyét dinh nay ¢6 hiéu lye tir ngay ky.

Noi nhén: _CHU SO HUU
- Nhur dicu 6; _ CONG TY CO PHAN
- Luu, PHAT TRIEN NHA CAN THO

(Ky va ghi ré ho tén)




CONG T¥-CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Can Tho, ngay thdang ndam 2023

DU THAO

TO TRINH
V/v thong qua néi dung diéu chinh khoan trich nop tir loi nhudn sau thué
ctia Cong ty TNHH MTV Xay Dung Phdt trién nha Can Tho

guri: Dai hoi dong 6 dong Cong ty cb phan Phat trién Nha Cin Tho

Can cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quéce hdi Nudce Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac vin ban
hudéng dan thi hanh (Luat Doanh nghiép);

Can cr Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Phét trién Nha
Can Tho;

Can ctt T trinh s6 01/TTr.CTYXD ngéy 09 thang 01 nam 2023 cua Cong ty
TNHH MTV Xay dung Phat trién nha Can Tho vé viéc xin tién vé khoang loi
nhuan sau thué nim 2019-2021 trich nop vé Cong ty.

Cian ctr két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty TNHH MTV
Xay dung Phat trién nha Cin Tho nam 2020,2021,2022;

Hoi dong quan trj Céng ty c6 phan Phat trién Nha Can Tho kinh trinh Dai
hoi dong cd dong théng qua ndi dung diéu chinh khoan trich ndp tir lgi nhuén sau
thué cta Céng ty TNHH MTV Xay Dung Phét trién nha Cén Tho nhu sau:

Theo nghi quyét dai héi cb dong cac nam 2020, 2021, 2022 Cong ty TNHH
MTV Xay Dung Phit trién nha Can Tho phai thuc hién trich ndp vé Cong ty voi
tong s6 tién 1a: 2.000.000.000 d (Hai ty dong) tir 1¢gi nhuén sau thué,

Tuy nhién can cir theo thuc té két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
TNHH MTV Xay dung Phat trién nha Can Tho, thi phéan loi nhuan sau thué qua
cac nam khong dam bao duogc viéc trich ndp theo Nghi quyét di dé ra, cy thé loi
nhuén sau thué qua cac nim nhu sau:

- Nam 2020 : 1.009.983.951 &

- Nam 2021 : 2.098.031d

- Niam 2022 : (850.481.670) &

Nhu vay, sau khi bu trir lgi nhuan qua cac nam thi phé"m loi nhuan sau thué
Cong ty TNHH MTV Xay Dung Phat trién nha Can Tho con lai 1a: 161.600.312 d.

Hién ta1 Coéng ty TNHH MTV Xay dung Phat trién nha Cin Tho dang rat
kho khin vé tai chinh, budc phai pha san ngimg hoat dong va dang thuc hién thu

1



tuc giai thé Cong ty, viéc thuc hién nop khoan lgi nhuan sau thué theo Nghi quyét
da dé rala khong thé thuc hién duge. Tir tinh hinh thuc té néu trén, Hoi d&)ng quan
tri Cong ty kinh trinh phuong an thuc hién diéu chinh khoan ndp tur lgi nhuén sau
thué ctia Cong ty TNHH MTV Xay Dung Phat trién nha Can Tho theo s6 liéu thuc
té da thuc hién dugc véi sb tién: 161.600.312 d.

Kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thong qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI




CONG T¥-CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phic

Can Tho, ngay thang nam 2022

DU THAO

TO TRINH
V/v thong qua néi dung xir Iy cong no khé doi
tai Xi Nghiép Cadt (da thiec hién gidi thé)

Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qudc hoi Nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nim 2020 va cac vin ban
huéng dan thi hanh (Luét Doanh nghiép);

Can ct Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Phat trién Nha
Can Tho;

Cin cir két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty nam 2021;

B4o c4o kiém toan doc 1ap Béo cdo tai chinh 2021 ctia Cong ty CH phan Phat
trién Nha Cén Tho;

Hoéi dong quan tri Cong ty cd phan Phat trién Nha Cén Tho kinh trinh Dai
hoi dong cb dong thong qua ndi dung xur ly cong no khé doi tai Xi Nghi¢p Cat (da
thuc hién giai thé) nhu sau:

1. Khoan trich du phong day du chung tir (ghi nhén chi phi dugc trir khi
tinh thué TNDN) s tién: 1.529.824.317 d

STT NOI DUNG SO TIEN GHI CHU

No cii XN khai thac d4, cat Can
97,343,039 | Tho nim 1994

No ciil XN khai thac d4, cat Can
14,874,032 | Tho

No cit XN khai thac d4, cat Can
178,982,700 | Tho

Cty Phuong Nam Kién Tao No cii XN khai thac da, cat Can
(TP.HCM) 112,372,000 | Tho

No cii XN khai thac d4, cat Can
26,304,100 | Tho

No cii XN khai thac da, cat Can
16,241,300 | Tho

1 Pham Hong Xa

2 Cong trinh CA H.Phung Hiép

3 Truomg QSPP Omén

5 Hb Tén Tai (TMCK)

6 Cty XD c.trinh giao thong 519




No ciit XN khai thac d4, cat Can

7 | Xinghiép VTKD tong hop 11,496,600 | Tho
Nguyén Ptrc Théng (céu cap sb No cii XN khai thac d4, cat Can
5 12 34,800,502 | Tho
5 i 1 ok No cii XN khai thac d4, cat Can
9 Cong trinh 16 Vong Cung 3,690,000 | Tho
A i s No cii XN khai thac d4, cat Can
10 Cong ty Thién Duc 8,260,000 | Tho
11 Cty TNHH Thuén Thién 16,304,000 No cii XN khai thac cat
12 Cty TNHH MTV Khuong Tin 15,750,000 No cti XN khai thac cat
13 Lé Huynh Ng Hiru Duy Ha 9,635,388 No khoan thué can ciu
14 Cty TNHH Lam Thanh Hung 34,564,988 Mua cét, phi mo cét
Tho 63,340,000 | | V¥ "ONg hOPp truong dat he
Can Tho
16 Cty TNHH TVTK Tri Viét 26,500,000 Cho thué xe tai
CONG Tk 131 670,458,649
Ung tién thi cong cong trinh khu
1 Cty Thién Loc 58.919.436 déan cu ?IB, kllu Hung Phu .
nhung lam khéi lugng chua téi
Ung tién HD sb 31/10 va HD
47/10 danh gia trir lwong khao sat
2 Cty Nam Khang mo cét t mé Bung binh bén ba
267.837,000 | 31 Tho va mo Théi Thudn Cin
Tho
Ung tién HP s 14/HDXD-2014
3 Cty Gia Bao 532,609,232 (Thi céng xay dung tudng rao
cho Cty in)
CONG T a51 859,365,668
TONG CONG 1,529,824,317

Ghi chu: da thyc hién trich 1ap ndm 2017 sb tién : 724.495.734d , thuc hién
trich lap tiép: 805.328.583d.



2. Thye hién xéa ng sir dung loai nhuin sau thué nim 2022 df).i v0'1 céc.
khoan cong n¢ khong di chirng tir, khong di dk ghi nhin chi phi khi
tinh thué TNDN sb tién: 2.342.172.963 d

- Cac khoan ng phai thu khoé doi:

STT NOI DUNG SO TIEN GHI CHU \
x X No cli XN khai thac d4, cat Can
1 | Nguycn Thanh Bigh CSKT 5,250,000 | Tho nam 1994
3 . No cii XN khai thac d4, cat Can
2 | Tran Thi Xuan 3,081,000 | Tho
G s No cii XN khai thac da, cat Can
2 | NGk 3,945,000 | Tho ‘
n " No cli XN khai thac d4, cat Can
4 | XN TCCG & XD bién (Tiéu) 8.827.100 | Tho
. No cii XN khai thac da, cat Can
5 | Cong ty Thanh Tric 834.000 | Tho
" No cii XN khai thac d4, cat Can
6 | Céongty SX VLXD sb 2 PP T}(i’ocu W H0g
No cii XN khai thac d4, cat Can
7 | DNTN Phuong Vy 10,600,000 | Tho ‘
& , No cii XN khai thac d4, cat Can
8 | Congty An Phy 2,533,341 | Tho
. Sy No ciit XN khai thac da, cat Can
9 | Cong ty Vi Thanh 7,733,342 | Tho
ConG 47,423,783
- Cong ng cong trinh tmg vuot:
STT NOI DUNG SO TIEN GHI CHU

Do6i: Phan Vin Liém

2,220,249,180 | tk 331

Doi: Phan Van Liém

74,500,000 | tk 131

CONG

2,294,749,180

Ghi chu: Do Xin
Liém di bo tron khéi dia phuon

phuong noi 6ng Liém ding ky ho khau thudng tra.

x4c dinh tai thoi diém khoéa sé thuc hién
Xt ly cac cong no nay. Kinh trinh Dai ho

ghi¢p Cét da cir ngudi tim 6ng Liém dén tan nha nhung dng
g da lau khong lién hé duoc c6 xéc nhén cua dia

Trén déy 1a cac cong ng khé doi trén sb sach ké toan ctia Xi nghiép Cat duoc
giai thé Xi nghiép Cét va céc phuong 4n
i dong c6 déng thong qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI




CONG T¥ CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Can Tho, ngay thang  nam 2023

DU THAO

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
(V/v thue hién Vay von tai Ngan hang Vietcombank 200 ty
phuc vu san xuat kinh doanh)

ctr Piéu 162 cua Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11

Can ctr Diéu 18 t6 chuc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Phat trién nha Can
Tho ban hanh ngay 13 thang 6 nam 2019.

Can ¢ nhu ciu vdén dé thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh véi céac noi
dung cu thé nhu sau :

- Thanh toan cac khoan vay tai cac ngan hang sau:

+ Ngéan hang PG bank — CN Can Tho, sb tién: 92.380.000.000 dong
(1ai suat:14 ,5%/nam)

+  Ngin hang Sacombank — CN Can Tho : 30.000.000.000 déng
(1ai suat 13,9%/nam)

- Thanh toan cho ba Nguyen Thi Toan s tién con lai theo théa thuén chi tra
khoan thu nhap tir dau tu vén cuia hop dong hop tac dau tu sé 82/HP-CTY la:
111.622.260.000 d.

Ghi chii: s6 liéu cde khodn no néu trén tai ngay 30/04/2023

- Thuc hién chi giai phong mat bang, du tu co s& ha tang tai cac du an cua
Cong ty theo ké hoach da dé ra, dong thoi dam bao cac khoan chi phi quan ly doanh
nghiép, céc khoan chi thudong xuyén phuc vu san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Hoi dong quan trj Céng ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho kinh trinh Dai
hoéi dong cb dong xem xét va thong qua ndi dung thuc hién vay von
200.000.000. 000 (Hai tram ty dong) tai ngan hang Vietcombank — CN Cén Tho
dé ¢am bao tién d6 thuc hién cac ndi dung néu trén.

Kinh trinh Pai héi dong cé dong thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI



_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA CAN THO Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Can Tho, ngay thang  ndm 2023

Du thio

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(V/v théng qua phwong én ting von diéu 1é ndm 2023)

Can ctr vao Quyet d;nh‘so 1402/QD—LIBVP ngay 04 thang 06 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho vé viéc phé duyét tiéu chi lya chon nha déu tu
thue hién du an dau tu khu dé thi méi, khu do thi thong minh, khu tai dinh cu bang
vOn ngoai ngan sach trén dia ban thanh pho Can Tho;

Céan ctr Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty ngay 28 thang 4 nam 2023 veé

viéc théng nhét giao Chu tich Hoi dong quan tri va Tong Giam dbc phuong 4n xay
dung chung cu, xin du 4&n mai;

Ban diéu hanh da xay dung xong phuong an phat hanh cb phiéu cho ¢6 dong
hién hiru dé ting vén diéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho.

Trong nhiing nim gan day Cong ty Co phan Phat trién Nha Can Tho luén cha
trong cac bién phap nham nang cao nang lyc von dé dap ung yéu cau phat trién hoat
dong kinh doanh. Tang von diéu I¢ cling la mot trong cac ndi dung chi trong hang
dau cua Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho nhimg ndm qua. Bao céo Dai hoi
dong cb dong (“DHDCP”) phé duyét Ké hoach tang von Piéu 1& dé dam bao duy tri
hoat dong SXKD cua Cong ty trong thoi gian sap toi la hét sitc quan trong va cap
béach véi nhitg nguyén nhéan cu thé nhu sau:

I- P4anh gia chung vé Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho

Cong ty C6 phan Phat trién nha Can Tho tién than la Céng ty TNHH MTV
Phat tr1en & Kinh doanh nha thanh phé Can Tho. Ngay 01/11/2016, Cong ty da
hoan tét viée chuyén doi mé hinh hoat dong tir doanh nghiép do Nha nude nam gitr
100% von sang hinh thae Cong ty cd phan Ngay 14/04/2017 Cong ty dugc UBND
thanh pho Céan Tho chuyén giao quyén sO htru vé Tong cong ty dau tu va kinh
doanh vén Nha nudce (SCIC), tai dai hdi c6 dong thudng nién nam 2019 (13/6/2019)
Céng ty chinh thire hoat dong vi md hinh Cong ty ¢d phan so hitu 100% vén tur
nhan do SCIC da ban hét phan von s& hitu nha nudc.

Ké tir khi chuyen sang hoat dong dudi hinh thirc cong ty cb phén, hoat dong

ctia cong ty c6 nhiéu chuyén bién tich cuc, dat két qua tét trong hoat dong kinh
doanh, dac biét la trong cong tac quan tri va diéu hanh.



Bén canh nhimg mat tich cuc, Cong ty cling gap rat nhiéu khé khan: dac biét
nhu nam 2023 bat dong san dong bing, khong ban san pham duoc; do phai tiép tuc
xtr ly nhiéu van dé ton dong tir trude khi ¢6 phan hoéa nhur:

- Chi phi xay dung co s¢ ha tang va chi phi giai phong mat bang tai cac du
an con rat lon.

- Tién str dung dét cta céc du 4n con rat 16n, do phan dat con lai cua cac du
an chua giai phong mit bang, chua xdy dung co s& ha tang.

- Cac dy an do Cong ty lam chu dau tu di kéo dai trong nhiéu ndm dén nay da
hét han, co s& ha tang lam chua dong b, giai phong mat bang chi lam timg
phan gay khé khan trong viéc dau tu xdy dung dé hoan thanh du 4n ban giao
cho dia phuong quan ly.

Cén ctr vao cac ly do trén viéc tang von la hét strc cAp bach va can thiét dé
giai quyét nhitng ton dong, kho khan va dau tu du 4n cho tuong lai.

II- Kinh trinh Pai hdi dong c6 dong
1. Phé duyét: Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can Tho ting vbn diéu 1é tir
218.000.000.000 dong [én 310.000.000.000 dong; trong d6: 12.000.000.000 dong

(phat hanh c¢d phiéu tra ¢ tire nam 2022), 80.000.000.000 dong huy dong tir co
dong hién hitu).

2. Uy quyén cho HDQT Céng ty C6 phin Phat trién Nha Can Tho

(1) Quyet dinh Phuong an tang vbn diéu 1& nam 2023, bao gébm Phuong 4n
phat hanh ¢ phan theo phé duyét cua co quan co tham quyen Phuong an su dung
von sau phat hanh nham trién khai hiéu qua viéc ting von diéu 1& phu hop véi nhu
cau thuc tién hoat dong kinh doanh cua Cong ty, cac quy dinh cua Phap luat, Diéu
1é Cong ty va dam bao quyén loi cua cd dong Cong ty C6 phan Phat trién Nha Can
Tho;

(ii) Xay dyng va trién khai phuong an phat hanh 6 phiéu; quyét dinh thoi
gian thuc hién chao ban, phuong an xtr ly ¢6 phan 1é;

(iii) Quyét dinh c4c ndi dung trién khai ké hoach phat hanh cd phan phu hgp

v6i quy dinh cua phap luat, bao dam loi ich tong thé ctia Cong ty C6 phéan Phat trién
Nha Cén Tho va céc c6 dong;

(iv) Thuc hién céac thu tuc tang vbn can thlet theo quy dinh cua phép luét, bao
gbm thu tuc xin phép cac co quan ¢ tham quyen thu tuc thay 601 dang ky kinh
doanh; thay dbi Vén didu 18; cac tha tuc niém yét bd sung sb cd phan phat hanh
thém va céc thu tuc khac theo quy dinh hién hanh;

(v) Cén ddi va str dung linh hoat so tién thu duoce tir dot phat hanh sao cho
pht hop véi tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty, nham dam bao
hiéu qua str dung von;

(vi) Quyét dinh sira déi vdn diéu 1¢ trong Diéu 1¢ t6 chuc va hoat dong clia
Cong ty;
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(vii) Quyét dinh cac ndi dung khac nhim dam béo cho viéc ting vén.

Kinh trinh Pai hji dong c6 déng théng qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI




Phicong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

PHUGONG AN PHAT HANH CO PHIEU
CHO CO PONG HIEN HUU PE TANG VON DPIEU LE

ONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

- Can ci Luét Chitng khoan sb 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va Luit stra dbi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Chung khoan s 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP TRUOC KHI PHAT HANH
1. Giéi thiéu chung
- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CAN THO

- PDiachi: 30A Hoang Vin Thai, Khu dan cu Hung pha 1, Phuong Hung Pha, Quan
Cai Rang, TP. Can Tho.

- Dién thoai: 02923.829.451 Mail: ctycpphattriennha@gmail.com

- Vén didu 1&: 218.000.000.000 ddng (twong duong véi 21.800.000 cb phiéu)
- Loai cb phan: C phéan phd thong

- Meénh gia: 10.000 dong/ cb phan

- Nganh nghé kinh doanh: theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb
1800158573 do S& k& hoach va Pau tu TP. Can Tho cép lan dau ngay 11/09/2010, cap
thay dbi lan thir 12 ngay 21/6/2022.

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh bét dong san, quyé‘:n sir dung dét thude chi s& hiru, chu st dung hodc
di thué — Ma: 6810

(Chi tiét: Kinh doanh bdt déng san, quyén sir dung dat thuéc chii sé hu‘u chu sir
dung hodc di thué; Nha dé ¢ nhur nha chung tw va nha d@é 6 khdc; Cung cdp nha, cdn
hé co dé dac hodc cé phong st dung ldu dai, theo thdng hodc ndm; Nha khong phai dé

& gom: khu trién lam, nha kho, noi dao mat va trung tam thuwong mai; Quan Iy van hanh
chung cu; Quan ly va diéu hanh bt déng san la dat nén phan 16)

2. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Xuét phat tir yéu cau nhimg cin nha khong ai quan ly tir khi dét nudc hoan toan




Phicong dn phdt hanh c6 phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

giai phong, bai nhitng chi ho trude day 1a linh nguy, giai cdp tu san, ta tich tpu va quan
ly. Do d6, Cong ty Quan ly nha di ra doi dé dap (mg yéu cau can co quan dé quan 1y.

Trudce day cong ty 1a mot don vi hanh chinh sy nghi¢p c¢6 thu dugc thanh 14p ngé’y
11/4/1983, ¢6 tén ban dau 1a Céng ty Quan ly Nha Hau Giang, truc thudc S¢ Nha Dat
Quan ly va Cong trinh do6 thi Hau Giang.

Thang 11/1986, UBND tinh Hau Giang c¢6 quyét dinh sép nhap S& Nha Dit va S¢
Xay Dung lay tén 1a S& Xay Dung Héu Giang, tr do, Cong ty Quan ly Nha Hau Giang
trure thude S& Xay Dung Héu Giang.

Nim 1991, Cong ty ddi tén thanh Cong ty Quan ly va Kinh Doanh Nha Héu Giang.
Bat dau tir thoi diém nay, Coéng ty duoc xem 1a mot don vi kinh doanh véi hai chirc
nang chinh:

- Quan ly thu tién nha thudc Nha nuéc quan 1y.

- Xay dung va kinh doanh nha (mua nha sau d6 cai tao, sira chira dé ban hay cho
thué va mua dat dé cét nha béan) va kinh doanh VLXD.

Nam 1992, tinh Hau Giang duoc chia ra lam 2 tinh Cin Tho va Séc Trang. Do vay
dén ngay 24 thang 9 ndm 1996, Cong ty dbi tén dé phu hop véi tinh hinh méi 1a Cong
ty Phat trién va Kinh doanh Nha Cin Tho. Pén nam 2003 Tinh Cin Tho dugc chia tach

Thanh phé Cén Tho va Tinh Héu Giang. Thanh phé Can Tho 1én d6 thi truc thudc Trung
Uong.

Ngay 12/01/2004 UBND TP.Can Tho ra quyét dinh sé: 162/2004/QB UB d6i tén
don vi thanh Cty Phét trién va Kinh doanh Nha Thanh phé Cén Tho.

Dén ngay 30/6/2010 theo Quyét dinh s 173 7/QD-UB ciia Uy ban nhan dén thanh
phé Cén Tho ddi tén thanh Cty Trach nhiém hiru han Mét thanh vién Phat trién va Kinh
doanh Nha Thanh phé Cén Tho.

Ngay 16/06/2016 Uy ban nhén dan thanh phd Cén Tho ban hanh Quyét dinh sb
2031/QD-UBND phé duyét phuong 4n chuyén Cong ty Trach nhiém hu’u han Mét thanh
vién Phét trién va Kinh doanh Nha thanh phé Cén Tho thanh Cong ty cb phan.

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Cn Tho chinh thire hoat dong theo mé hinh cong
ty ¢d phén tir ngay 19 thang 10 nim 2016.

3.  So db tb chirc cia Cong ty

& .. 0w



Phwong dn phdt hanh cé phiéu

CTCP Phdt trién Nha Can Tho

PAI HOI PONG CO PONG
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Nguén: CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Tuy tinh hinh thuec té, theo tung giai doan, theo yéu cau cong viéc, Téng Giam dbc
Cong ty c6 thé Quyét dinh thanh 1ap thém cac Té chuyén mon, bd phan can thiét khac
sau khi thong qua Héi dong quén tri;

Hoi dong quan trj 1a td chirc quan Iy cao nhit ciia Cong ty, do Pai hoi dong cb
dong bau ra gdm 01 (mét) Chu tich Hoi ddng quan trj va 02 (hai) thanh vién vé6i nhiém
ky 1a 5 (ndm) ndm. Nhiém ky hién tai cia HPQT 1a 2021 - 2026.

4. Co cauco dong

- Danh sach c¢6 dong nim giir trén 5% vén didu 1¢ tai ngay 30/4/2023:

S6 CP
TT Tén ¢ dong Dia chi (Ménh gia Ty 1é
10.000 ddng/cp)
. S6 2 Tran Pai Nghia, P. Cai
1 ¢ ¢ ) p : 4 ’ ; 9
Nguyén Hiéu Thuin Khé, Q. Ninh Kidu, TPCT 5.264.829 | 24,15%
< .| s6 597 Phuong Hung Phu,
; 2.522. 49
2 | Nguyén Quang Binh Q. C4i Réng, Cin Tho 12.522.032 | 57,44%




Phurong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phat trién Nha Can Tho

S6 CP
TT Tén c6 dong Pia chi (Ménh gia Ty 1é
10.000 dong/cp)

M30 K V9, P. Hung Phy, Q.

1.401.673 6,43%
Céi Rang, TPCT

3 | Trdn Phuong Quyén

114 Trin Tuin Khai, P.5,

Q.5,TP.HCM 1.365.085 6,26%

4 | Nguyén Tién Diing

TONG CONG: 20.553.619 | 94,28%

Nguon: CTCP Phdt trién Nha Cén Tho
- Co ciu cb dong tai ngay 15/5/2022:

T9 16 trén Ty 1é trén sb
TT Loai ¢é dong sé Cp ! | lwgng cb phiéu
von diéu I¢ .
dang luwu hanh
1 | Trong nwéc 21.800.000 100% 100%
C6 dong phdp nhan 0 0% 0%
C6 dong cd nhan 21.800.000 100% 100%
2 | Cb dong nwéc ngoai 0 0% 0%
TONG CONG: 21.800.000 100% 100%

Nguén: CTCP Phét trién Nha Cén Tho
S. Hoat dong kinh doanh

a. Cac san pham, dich vu hi¢n nay ciia Céong ty

Hién nay Céng ty c6 05 du an dang trién khai 1a Khu dén cu Hung Phu 1, Khu
TDC Phuong Hung Phii, Khu TDC Phu An, Khu TDC Tén Phua va Khu dan cu 91B.
Trong d6, khu dan cu Hung Phu 1 va khu TDC Phuong Hung Pht va Khu dan cur 91B
(giai doan 1, 2), Céng ty da ban hét san pham va d3 ban giao ha ting k¥ thuat cho dia
phuong quan ly. San phdm cta céc du 4n con lai chit yéu 13 16 nén kinh doanh va 16 nén
tai dinh cu, nhung hién nay 16 nén kinh doanh cua céc dy 4n con lai rét it. Phan 16 nén
con lai clia céc dy én chu yéu 1a tai dinh cu theo chi truong ciia UBND thanh phd Can
Tho.

Dich vu hién nay cta Céng ty chu yéu 1 thu tién thué nha, dét, vin phong.




Phuong dn phdt hanh cé phiéu

CTCP Phdt trién Nha Can Tho

b. Co cau doanh thu, lgi nhuin cia tirng nhém san phim nim 2021, 2021 va

2022
CO CAU DOANH THU
Don vi tinh: triéu dong
Nim 2020 Nim 2021 Nim 2022
Chi tiéu
Giatri | %DT | Giatri | % DT | Giatri | % DT
Doanh thu hoat dong
IR 438 | 97,72% | 247.879| 93,16% | 97.713 | 132.94%
kinh doanh bt dong san | 4> g ° ’
Doanty thu hogt dbng | ;. oe0l  196% | 16820 6.32% |  20.844 | 112.67%
xdy dung
Doanh thu khéc 2.789 0,32% 1387 |  0,52% 2.464 | 123,24%
Téng cong 857.014 100% | 266.087 | 100% | 121.023 | 128,75%
Nguon: CTCP Phdt trién Nha Cén Tho
CO CAU LQI NHUAN TRUGC THUE
Don vi tinh: trigu dong
Nim 2020 Nim 2021 Nim 2022
Chi tiéu
Gidtri | % LN |Gidtri| %LN | Giatri | %LN
Loi nhudn hoat dong . 0 o
iRl bad s 71.260 | 106,21% | 29.009 | 97,01% 12.112 66%
Loi nhuin hoat do
o nuen foat gl soo7| 883%| 324|  1.00% 0 0
xdy dyng
Loi nhuén khac 1.759 2,62% 569 1,90% 6.115 34%
Téng cong 67.092 100% | 29.902 100% 18.227 | 100%

6. Bdo cdo tinh hinh diu tw trong 3 nim qua va danh gia hi¢u qua cia viéc diu

Nguon: CTCP Pht trién Nha Cin Tho

tw nay vao két qua sin xuat kinh doanh ciia Cong ty



Phurong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Pht trién Nha Can Tho

Trong 03 ndm tir ndm 2020 dén nam 2022 Cong ty chu yéu dau tu Vfl(? cac c{u an
cli nhu: gidi phéng mit bang, x4y dung co s& ha tang, dong tién st dung dat, chuin b1
ddu tu xay dung 02 block chung cur dé c6 san phim kinh doanh nhanh chéng thu hdi
von va tao doanh thu cting nhu lgi nhuén.

Sau khi ¢6 phan héa, Hoi dong quan tri Cong ty da c6 chu truong dling dzfin, cung
v6i su chi dao thuong xuyén, lién tuc, co tinh than trach nhiém cao cua Ban diéu hanh,
da c6 ké hoach dau tu vao cac dy an mét cach phu hop voi timg dy 4n, tir d6 nang cao
dugc hiéu qua SXKD. Két qua kinh doanh dat duoc cu thé nhu sau:

Don vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Nim 2020 Niam 2021 Niam 2022
Doanh thu 857.014 266.087 121.023
Loi nhuén sau thué 53.555 19.547 12.065

Nguon: CTCP Phdt trién Nha Can Tho
7. Tinh hinh nghién ciru va phat trién san phim méi ciia Cong ty

Theo chién lugc phét trién Cong ty C6 phan Phat trién Nha Cin Tho giai doan
2020-2025 cin phai xin du 4n méi va xay dung 02 dy 4n chung cur cao cép. Do hién nay
cac du an ciia Cong ty gan nhu di hét san phdm dé kinh doanh nén cong ty phai diy
nhanh tién do viéc chuyén muc dich str dung tai 02 16 dét xay dung chung cu, sau d6
cong ty s€ xin phép x4y dung va tién hanh dau tu xay dyng 02 dy 4n Chung cu cao cap
tai Khu dan cu Hung phu 1.

Khi ¢6 chu truong dau tu Cong ty sé tién hanh céc thu tuc can thiét dé trién khai
du an. Sau khi dy 4n trién khai Cong ty s& c6 san phdm méi dé kinh doanh. Vi céc vi
tri dy 4n du dinh diu tu sé rat thuén loi cho Cong ty trong viéc kinh doanh sau nay do
g?ln trung tam hanh chinh, bénh vién, truong hoc... khi cc du an nay dugc trién khai
thi hiéu qua mang lai cho Céng ty 1a rét 16n.

8. Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
trong nam 2021 - 2026

a. Thuan lgi

- Tinh hinh chinh tri x4 hoi 6n dinh, kinh té tang trudng cao trong c4c nim qua;

- Phap luat va céc thu tuc chinh sach vé bét dong san ngay cang duoc cai cach theo
huéng sat v6i yéu cau cua thyc tidn;

- Dansb gia tang cdng v6i cac chinh sach cho phép ngudi nude ngoai va Viét kidu
mua nha tai Viét Nam da khién cdu ting nhanh.

o otgy 30



Phicong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phat trién Nha Can Tho

- Su phat trién cac khu cong nghi¢p lam tdng dan so6 tir noi khac dén lam viéc dan
dén cac tién ich khac ting theo, tir d6 nhu cAu vé nha & sé tdng rat 16n.

b. Khé khin

- Nhan t quan trong anh hudéng quan trong dén két qua SXKD la tinh hinh giai
phéng mit bing tai cac du 4n kho khan, khong démg bd, thoi gian thuc hién kéo dai nén
chi phi du an tang;

- Gid nguyén vit liéu xay dyng ngay cang ting cao;
- ) lugng du 4n nhiéu nén tinh canh tranh cao;
- Thoi gian thyc hi¢n cic thu tuc phap ly lién quan dén hoat dong kinh doanh bt
dong sén van con ruom ra, thoi gian cap gidy con kéo dai ..., cac du an cua cong ty da
s6 da kéo dai qua nhiéu nam c6 sy chdng chéo gitra ludt dat dai nam 2003 va luat dat
dai 2013;
- Bét dong san dong bang;
- Lai sudt ngén hang tang cao, kho tiép can ngudn vén vay:
- Ngudn vén con han ché nén gdp kho khan trong canh tranh va trién khai cac du 4n
16m.
9. Vi thé ciia Cong ty trong nganh
a. Vi thé cia Coéng ty trong nganh

So v6i doanh nghi¢p cing nganh & thanh phd Can Tho thi Céng ty Cé phin Phat
trién Nha Cén Tho ¢6 vi thé 16n trong kinh doanh bt dong san. Do Céng ty 1a don vi
nha nuée duge cb phan va di co uy tin vai chuc ndm nay. Tuy thoi gian trong qua khir
¢6 luc gép khé khan nhung hién nay sau khi c¢d phan héa Cong ty da ding vitng trén
linh vyc kinh doanh bat dong san.

Nhitng loi thé canh tranh ciia Cong ty la:

- Co kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bAt dong san.

- C6 ddi ngii lanh dao va can bd chuyén mon kinh nghiém nhiéu nam.

- Co uy tin trén thuong truong.

- Thyc hién nhiém vy chinh tri: dugc 1anh dao thanh phé tin nhiém, tin tudng.
b. Trién vong phat trién ciia nganh

Hién nay, nhu cau & thuc tai Viét Nam (dic biét & phén khuc trung va binh dén) la
rat 16n. Cac yeu to vi mo nhu thu nhap binh quén dau ngudi, lam phat, 1ai suat cho vay
déu dugc Nha nudce kiém soat va duy tri & mirc én dinh. Ngoai ra, hién nay ciing c6 mot

T
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Phurong dn phdt hanh ¢é phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

xu huéng ngudi nuéc ngoai dau tu vao bat dong san tai Viét Nam, s& mang dén dong
tién vao thi truong trong tuong lai.

Du bao vé thi truong bat dong san trong giai doan tiép theo, tiép tuc su 6n dinh
trong thoi gian vira qua, nhirng chinh séch hiéu qua ctia nha nudc gitup cho nén kinh té
vi md ¢6 nhitng diéu kién tot nhat dé phat trién 1au dai va bén vitng, tir d6 c6 téc dong
tich cuc dén thi truomg bt dong san. Su ning dong, quyét tim cta Chinh phu va thi
trudmg trong viéc diéu chinh co ciu hang hoa, phat trién nha & xa hoi va nha & hang tiéu
chuén (phan khic trung binh), da danh héa ngudn tin dung vao thi truong bat dong san
s€ tao nén suc hép dan cua thi truong bat dong san tai Viét Nam.

10. Tinh hinh lao djng ctia Cong ty

STT Tiéu chi S6 ngudi

I. | Phén theo trinh d@§ hoc vén

1. Trén Dai hoc va Pai hoc 30
2. | Cao ding, trung cdp 01
3. | Cong nhdn ky thuat 01
4. | Lao dong phé thong 01

Cong 33

II. | Phéan theo HDLD

1. | HD khong xdc dinh thoi han 30
2. | HD xdc dinh thoi han 1-3 nam 02
3. | HP thoivu | 01

Cong 33

Nguon: CTCP Phdt trién Nha Cén Tho
< Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:
a.  Chinh sich tuyén dung, dao tao

- Muc tiéu tuyén dung cua Cong ty c6 phan Phat trién Nha Cin Tho 14 thu hut nguoi
lao dong c6 trinh d9, dap ung nhu cau nang cao chit lugng dich vu va mé rong hoat
dong kinh doanh. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma cong ty dé ra nhitng tiéu chuin tuyén



Phurong dn phdt hanh ¢é phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

dung nhét dinh, song tit ca cac chirc danh déu phai dép tmg cac yéu cau co ba‘"m nhu C(:)
trinh d§ chuyén mén phu hop, ¢6 y thirc phat trién nghé nghiép va c6 tinh than tap the
cao. Céc can by quén ly phai c6 bang cap va kién thirc chuyén nganh vitng chic, kinh
nghiém cong tac phong phi, dic biét dé cao tinh chu dong, sang tao trong cong viéc va
nang luc t6 chirc, quan ly lanh dao nhém.

- Dac biét, Cong ty ludn chu trong dén céng tac phat trién ngudn nhén luc. TAt ca
can b, cong nhan vién méi gia nhap Cong ty déu duge dao tao dinh huéng dé c6 nhimg
hiéu biét can thiét vé& lich sir hinh thanh va phat trién ctia Cong ty, gia tri cdt 16i, s
ménh, tdm nhin, vin héa lam viéc trong t6 chirc va cac linh vuc hoat dong cua Cong ty.
Cong ty cling dic biét coi trong va khuyén khich qua trinh hoc héi dé nang cao ky nang
cia mdi cdn by céng nhén vién va ludn hét sirc tao diéu kién dé ho c6 co hoi tiép xtic
va tich lly kinh nghlem thue té trong qua trinh cong tac. Coi con ngu(n la tai san quy
gia nhét va 1a nhan t6 cho su phat trién, hudng t6i khuyén khich mdi c4 nhan phat trién
va tin tudng ring su tién bd ctia mdi c4 nhan s& thuc day su phat trién cua Cong ty.

b.  Chinh sich lao djng lwong, thwéng, phiic lgi

- Cong ty td chirc 1am viéc theo thoi glan quy dinh cua phép luat. Nhu'ng do tinh
chét, dac thu cong viéc hodc khi c6 yéu cau veé tién do Cong ty c6 thé yéu cau nguoi lao
dong trong Cong ty lam thém ngoai gid va thyc hién ché do ddi ngd thoa dang.

- Nghi L, Tét, om dau, thai san: Ngudi lao dong dugc nghi theo quy dinh cia nha
nudc. Céc ché do trg cip trong thoi gian nghi 6m, nghi thai san cling dugc dam bao day
du theo luat lao dong hién hanh.

- Cong ty da xay dung chinh sach luong, thudng phu hop véi ting vi tri cong viéc,
kinh nghi¢m va trinh d§ chuyén mén cia cén bo cong nhan vién nham ghi nhan ding
nang luc va két qua cong viéc cua timg c4 nhan, déng thoi tao ra dong lyc khuyén khich
mdi c4 nhan phat huy néng luc, trach nhiém dé nang cao ning suét, chat luong va hiéu
qua trong qué trinh thuc hién nhiém vu. Cong ty cling thuorng xuy€n thuc hién danh gia
nang luc, y thir, hi¢u qua cong tac va thuc hién binh xét, xép loai lao dong hang thang
dé ap dung chinh sach chi tra Iu0’ng thudng phu hop cho timg vi tri cong viée. Cudi
nam, Cong ty thuc hién tong ket va tuyén duong, khen thudng ximg dang cho cac tap
thé, c4 nhan c6 thanh tich xuét sic va déng gép nhiéu cho Cong ty.

11. K& hoach lgi nhudn va cb tirc ciia Coéng ty

Don vj tinh: triéu dong

Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023
Vén didu 1¢ (triéu dong) 218.000 310.000
Doanh thu thuan 121.023 52.000




Phirong dn phdt hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Loi nhuén sau thué 12.065 5.000
Ty 1€ loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 9,7% 9,62%
Ty 1€ l¢i nhuén sau thué/Vén diéu 1é 5,53% 2.29%
Cb tuc 12.000 4.800

Nguon: CTCP Phdt trién Nha Céan Tho
Cin cir dé Cong ty c6 thé dat dugc ké hoach néu trén:

- Tang cudng cong tac giai phong mit bang, thuc hién ddng bo khéc phuc tinh trang
giai phong da beo gy kho khan cho cong tac xay dung co sé ha tang.

- Hoan thién co s6 ha ting ddng b, dap ung yéu cu vé nghiém thu xdy dung co s&
ha tang; d4y nhanh cong téc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét.

- Trién khai nhanh 02 Chung cu cao cap tai Khu dan cu Hung phu 1.

- Ban diéu hanh tdng cuong chi dao, thudong xuyén, lién tuc dé dat ké hoach dugc
Dai hoi c¢b déng va HPQT giao.

- Quan h¢ sé&, nganh, UBND TP: hoan thién co s& phép 1y con thiéu cua céac du an.

III. PHUONG AN PHAT HANH
1.  Phat hanh 12.000.000 cé phiéu dé tra cé tirc

Tén cb phiéu phét hanh: Cong ty C6 phan Phat trién Nha Cin Tho

Loai cd phiéu: Cb phiéu phd thong

Ménh gia c¢d phiéu: 10.000 dong (Mudi nghin ddng)

S6 lugng phat hanh: 12.000.000 c6 phiéu (ti 16 5,5%)

Gia phat hanh: 10.000 dong/cd phiéu (Mudi nghin déng)

Téng gia trj phat hanh: 12.000.000.000 déng (Mudi hai ty déng)

Déi tugng phat hanh: C6 dong hién hiru ctia Cong ty theo danh sach cb

dong tai ngay chdt danh sich ¢ dong dé thuc
hién quyén.
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Phueong dn phdt hanh cé phiéu

CTCP Phdt trién Nha Céan Tho

Nguén von thuc hién:

Ty 1€ thuc hién quyén:

T Loi nhuén sau thué chua phan phéi tai ngay
31/12/2022 trén Béo cdo tai chinh kiém toén
ndm 2022. Cy thé:

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi:
14.407.449.178 dong

5,5% (1 c6 phiéu dugc huéng 1 quyén, cd dong
s& hiru 100 cb phiéu dugc quyén nhan 5.5 cb
phiéu méi theo nguyén tic lam tron dén hang
don vi)

Vi du: Co dong A s6 hitu 120 c6 phan theo ty 1é thuc hién quyén la 5,5%, khi d6 sé
lugng cb phan phat hanh them cd déng A dugc nhéan: 120 x 5.5% = 6,6. C6 dong sé
dwgc nhan 6 ¢6 phan va cb phin 1é thip phén s& bi huy.

Thoi gian thuc hién:

Trong vong 2 thang ké tir ngay phuong an phat
hanh dugc PHDCD thong qua. PHPCD 1y
quyén cho HDQT CTCP Phét trién Nha Can Tho
thue hién cdc cong viéc va thi tuc lién quan dén
viéc phat hanh 6 phiéu theo diing cac quy dinh
cua phap luét.

2. Phat hanh thém 80.000.000 ¢ phiéu

Tén ¢6 phiéu phét hanh:
Loai cb phiéu:

Ménh gia cb phiéu:

S6 lugng phat hanh:
Gia phat hanh:

Phuong phap tinh gia:

Gia tri sb sach 1 ¢b phiéu (BV):

BV =

Cong ty C phan Phét trién Nha Cin Tho
Cb phiéu phé thong

10.000 déng (Mudi nghin déng)
80.000.000 cb phiéu (ti 16 1:0,3669)
10.000 dong/cé phiéu (Mudi nghin déng)

Nguon vén cha sé hitu

S6 lwong ¢8 phiéu dang lwu hanh

< BV tai thoi diém 31/12/2022 = 233.813.163.935/21. 800.000 = 10.725 ddng/cd

phleu

Cén ctr nhu cau cia Cong ty va thyc trang thi truong chig khoan Viét Nam cling
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Phicong dn phdt hanh cé phiéu

CTCP Phat trién Nha Can Tho

nhu tao diéu kién thuan lgi cho ¢d dong thuc hién quyén, BVSC dé xuit HDQT cuia
Cong ty xac dinh muc gia ban ¢ phiéu cho cb déng hién hitu bang v&i ménh gia la

10.000 ddng/cd phan.

Téng gia tri phat hanh:

Déi tugng phat hanh:

Ty 1€ thuc hién quyén:

80.000.000.000 d¢6ng (Bén muoi ty ba trdim tam
muoi bon triéu khong tram mudi nghin dong)

C6 dong hién hiru cua Coéng ty theo danh séach cd
dong tai ngay chét danh sach cb dong dé thuc
hién quyén.

10.000:3.669 (1 cb phiéu dugc hudng 1 quyén,
c6 dong s& hiru 10.000 ¢ phiéu dugc quyén mua
3.669 cb phiéu m&i)

Vi du Céd dong A s& hiru 83 ¢b phén, theo ty 1€ thuc hién quyén 1a 10.000:3.669, khi
d6 sb lugng cd phan phét hanh them cd dong A ¢6 thé mua: (83:10. 000)x3 669 =
30,45. C6 dong s& dugc mua 30 cd phan va cb phén 1¢ thap phan ty quyén cho HDQT

phat hanh cho déi trong khéc.

Chuyén nhugng quyén:

Han ché chuyén nhuong:

Phuong én xir 1y s6 ¢ phiéu khong
phét hanh hét:

Cb doéng s& hiru quyén mua cé thé chuyén
nhugng quyén mua thém cé phiéu ctia minh cho
ngudi khéc theo gia thoa thuin giira hai bén,
quyén mua chi dugc chuyén nhuo‘ng 01 lan.
Ngudi nhan chuyén nhugng quyén mua khong
dugc chuyén nhuong lai.

Cb phiéu phat hanh cho cé déng hién hiru va
ngudi nhin chuyén nhugng quyén mua tr cd
dong hi¢n hiru khong bj han ché chuyén nhuong.

Co phiéu 1¢ phét sinh va c6 phiéu khong duoc cb
dong hién hiru dang ky mua hét s6 lugng cb phén
phét hanh thém thudc quyén mua, thi PHPCD
giao cho HPQT chu dong wu tién chao ban cho
cac cd dong 16n ctia Cong ty (s hitu tir 5% vén
diéu 1¢ tro 1én) dé dam bao su gﬁn két va thic
day viée hd trg ddi voi sy phat trién ctia Doanh
nghiép. Trudng hop cb dong 16n tir chbi mua,
HDQT cuia Cong ty s& xem xét chao ban cho cac
ddi trgng khéc.

12
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Phucong dn phdt hanh ¢é phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

Mirc gid chao ban khéng thap hon mirc gia chao
ban cho ¢b dong hién hiru va theo duing quy dinh
cua phap ludt hién hanh.

Thoi gian thuc hién: Trong vong 2 thang ké tir ngay phuong én phat
hanh du¢gc PHDCD thong qua. DPHDPCD uy
quyén cho HDQT CTCP Phat trién Nha Can Tho
thuc hién cic cong viée va thu tuc lién quan dén
viéc phat hanh ¢ phiéu theo ding cac quy dinh
cua phap luat.

IV. MUC PiCH SU DUNG VON

Déu tr xdy dyng m¢i 02 Chung cu cao cép tai Khu dan cu Hung phu 1 (tdng vén
dau tu khoang 2000 ty dong).

Giai phong mit bing, xay dung co s& ha ting, dong tién sir dung dit tai cac dy an
Céng ty dang dau tu dg dang.

Céc khoan chi thudng xuyén phuc vu san xuét kinh doanh cta cong ty.

V. PANH GIA HIEU QUA SAU KHI PHAT HANH TANG VON

Sau kh1 hoan tat dot phat hanh, Cong ty C6 phan Phat trién Nha Cén Tho s€ dat
diéu kién vén chu s& hiru, gop 1 phin dé dau tu xay dung 02 chung cu cao cap tai Khu
dan cu Hung phu 1, giai phéng mit bang, xay dung co s& ha ting, déng tién sir dung
dét tai cac dy 4n Cong ty dang dau tu do dang, cdc du 4n s& dem lai lgi nhuén sau thué
dyr kién 12 200.000.000.000 ddng.

VI. MUC DQ PHA LOANG CUA CO PHIEU DU KIEN SAU KHI PHAT HANH

Sau khi hoan tit dot phat hanh, c¢6 thé xuit hién ri ro pha loang, bao gém: Rui ro
pha lodng thu nhép trén mdi cb phan (EPS); Ruii ro pha lodng gia trj sd sach trén mdi cd
phan (BV).

> Riii ro pha lodng thu nhép trén mdi cb phin:
Céng thire tinh EPS pha lodng dy kién nhu sau:
EPS pha loiing = E/Qbq
Trong d6:
*  EPS phaloang: Thu nhap trén mdi ¢4 phén pha lodng sau dot phat hanh thanh cong
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Phurong dn phat hanh cé phiéu CTCP Phdt trién Nha Can Tho

e  E:Tdng lgi nhudn phan b cho cb dong s hiru mdi c6 phiéu phd thong
e  Qbq: S6 lugng cd phiéu binh quin dang luu hanh sau khi phat hanh.

Thu nhép co ban trén mdi c¢d phiéu (EPS) c6 thé giam do thu nhép dugc chia cho
s6 lugng cd phiéu 16n hon.

> Riii ro pha loing gia tri sé sach trén mdi ¢6 phén (BV):

Céng thuc tinh pha loang BV dy kién nhu sau:

BV pha leding = NVCSH/Qbq
Trong do:

e BV phaloang: Gia trj s6 sach trén mdi cd phén pha lodng sau dgt phat hanh thanh
cong

e  NVCSH: Ngudn vén chi s¢ hiru thude vé cb déng
*  Qbgq: Sé lugng cd phiéu binh quan luu hanh sau khi phat hanh

Gia trj sd sach tren mdi co phiéu (BV) c6 thé giam do gié tri ngudn vén chu s&
hiru dugc chia cho s6 lugng cd phiéu 16n hon.

VIL. XAC DINH TY LE THANH CONG TRONG POT PHAT HANH

Do dot phét hanh cb phiéu 1a phét hanh cho ¢6 déng hién hitu theo phuong thirc
thyc hién quyén, nén Cong ty du kién dot phat hanh sé dat ty 1¢ thanh cong 100%.

Sau khi tién hanh phat hanh cd phiéu cho cb dong hién hitu, vén diéu 1¢ dy kién
ting 1én: 310.000.000.000 dong (Ba traim mudi ty dong).

VIIL. PANG KY LAI GIAY DPANG KY DOANH NGHIEP VA SUA POI BIEU
LE:
Sau khi phét hanh, Cong ty tién hanh dang ky kinh doanh lai véi von diéu 1é tdng

1én; dong thoi thuc hién sira d6i Piéu 1é cua cong ty cho phu hop véi von diéu 1é méi
va xir ly cac van dé c6 lién quan nhim dam bao phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat.

TM. HQI PONG QUAN TR]
CHU TICH
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